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Na temelju odredbi ¢lanka 4. i 7. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93,
48/95, 105/99 i 44/01) i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01)
obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Agrolaguna, Porec.

Revizija je obavljena u razdoblju od 6. rujna 2001. do 29. svibnja 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),
Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

Zakon o poduzecéima (Narodne novine 53/91),

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 83/92, 94/93, 2/94,
9/95),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95,
142/98, 87/00),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

Zakon o obveznim odnosima (Narodne novine 53/91, 73/91, 111/93, 3/94, 7/96,
91/96, 112/99),

Zakon o racunovodstvu (Sluzbeni list 12/89, 35/89),

Zakon o racunovodstvu (Narodne novine 90/92),

Zakon o sudskom registru (Narodne novine 1/95, 57/96, 30/99, 45/99),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96, 73/00),
Zakon o zemljiSnim knjigama (Narodne novine 91/96),

Uredba o nacinu zastite interesa Republike Hrvatske u postupku pretvorbe
drustvenog vlasniStva u druge oblike vlasniStva (Narodne novine 43/90),

Uredba o moguénosti koristenja kredita i zajmova kod odredenih pravnih osoba
(Narodne novine 22/95),

Uredba o pretvaranju deviznih depozita gradana u javni dug Republike Hrvatske
(Narodne novine 71/92),

Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

Upute za provedbu Clanka 20. st. 4. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine 18/93),

Upute za primjenu ¢lanka 1. st. 3. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine 42/95),

Vjerodostojno tumacenje ¢lanka 24. Zakona o privatizaciji (Narodne novine 16/98).
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2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU

2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

Poduzece je pravni slijednik opc¢e poljoprivredne zadruge. Pod nazivom Agrolaguna
prvi puta se javlja poCetkom 1977. kada se osniva kao radna organizacija u €ijem su sastavu
bile tri osnovne organizacije udruzenog rada.

Radna organizacija Agrolaguna poCetkom 1987. ulazi u sastav sloZzene organizacije
udruzenog rada Plava Laguna. Tijekom 1989. na temelju odredbi Zakona o poduzecima,
osniva se drustveno poduzece Agrolaguna za poljoprivrednu proizvodnju, preradu i promet s
potpunom odgovornoséu, Porec (dalje u tekstu: Poduzece). Upisano je u sudski registar kod
Okruznog privrednog suda u Rijeci 31. prosinca 1989. SjediSte Poduzeca bilo je u Porecu,
Setaliste 29. novembra 19. Osnovna djelatnost bila je poljoprivredna proizvodnja, proizvodnja
prehrambenih proizvoda, pruZanje usluga punjenja ulja u boce i distribuiranje, trgovina na
veliko i malo, otkup i promet poljoprivrednih prehrambenih, sto€nih i Sumskih proizvoda.
Koncem 1991. obavljena je dopuna registracije Poduzeéa proSirenjem djelatnosti za
obavljanje poslova vanjskotrgovinskog prometa. Poduzece je u vrijeme pretvorbe obavljalo
djelatnost putem proizvodno-tehnickog, komercijalnog i sektora strucnih sluzbi. Ekonomske
jedinice proizvodno-tehnic¢kog sektora bile su Vinogradar, Ratar, Podrum, Mlinpeks i Laguna
Produkt.

Ukupni prihodi u 1990. iznosili su 182.713.000 din, a rashodi 172.689.000 din.
Vrijednost aktive i pasive na dan 31. prosinca 1990. iznosila je 441.333.000 din ili
63.047.571,43 DEM, uz primjenu tecCaja 1,- DEM = 7 din na dan 31. prosinca 1990.

U prosincu 1990. u Poduzecu je bilo 394 zaposlenika. U vrijeme pretvorbe direktor je
bio Ivan Fabris.

2.2. Statusne i druge promjene

Tijekom 1993. nakon provedenog postupaka pretvorbe, prema RjeSenju Fi-345/93
Trgovackog suda u Rijeci, u sudskom registru upisana je Agrolaguna, dioni¢ko drustvo, Pore¢
(dalje u tekstu: Drustvo). Sjediste Drustva je u Pore€u, Vukovarska 19.

Djelatnosti Drustva su poljoprivredna proizvodnja, poljoprivredne usluge, proizvodnja
prehrambenih proizvoda, trgovina na veliko i malo, otkup i promet poljoprivrednih
prehrambenih proizvoda, sto€nih i Sumskih proizvoda, obavljanje vanjskotrgovinskog prometa
te druge djelatnosti. Uskladenje statuta s odredbama Zakona o trgovackim drustvima
obavljeno je Odlukom skupstine Drustva od 28. lipnja 1995.

Na temelju Odluke skupstine Drustva od 29. prosinca 1997., smanjen je temeljni kapital
s 102.663.156,86 kn na 99.704.500,00 kn i smanjena je nominalna vrijednost dionice s
3.603,90 kn na 3.500,00 kn. Dio razlike izmedu dosadasnje vrijednosti temeljnog kapitala i
temeljnog kapitala na dan donoSenja Odluke o njegovu uskladenju u iznosu 2.257.876,66 kn
prenesen je u korist priCuve, a preostali dio razlike u iznosu 700.780,20 kn prenesen je u
korist kapitalne dobiti. Smanjene su ovlasti uprave prema kojima uprava moze samo uz
prethodnu suglasnost nadzornog odbora opterecivati i stjecati nekretnine u vrijednosti vecoj
od 3,0% temeljnog kapitala i obavljati prodaju i zamjenu nekretnina u vrijednosti vecoj od
1,0% temeljnog kapitala. Upis promjena u sudski registar obavljen je 8. svibnja 1998.
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Odlukom skupstine od 21. prosinca 2001. smanjen je temeljni kapital s 99.704.500,00

kn na 71.217.500,00 kn, smanjena je i nominalna vrijednost dionica s 3.500,00 kn na 2.500,00

kn. Smanjenje temeljnog kapitala u iznosu 28.487.000,00 kn odnosilo se na pokrice gubitaka
u iznosu 22.565.815,00 kn, a 5.921.185,00 kn rasporedeno je u zakonske pri€uve.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE

U skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i Uputa za provedbu
Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Agenciji za restrukturiranje i razvoj (dalje
u tekstu: Agencija) dostavljeni su uz Odluku o pretvorbi i program pretvorbe, izvjestaj Sluzbe
drustvenog knjigovodstva, podaci o poslovanju, razvojni program, izvod iz sudskog registra,
elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca s podacima i dokazima o pravu vlasnistva i koriStenju
nekretnina.

3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluka o pretvorbi u dionicko druStvo donesena je na sjednici radnickog savjeta 31.
listopada 1991. Predsjednik radni¢kog savjeta bio je Bruno Legovi¢. Poduze¢e nema
dokumentaciju s popisom drugih ¢lanova radnickog savjeta. Knjigovodstvena vrijednost
Poduzeéa utvrdena je u iznosu 375.937.000 din ili 28.918.231,- DEM na temelju bilance
stanja iz 1990. uz primjenu te€aja 1,- DEM = 13 din koji je vazio na dan 31. prosinca 1991. Iz
knjigovodstvene vrijednosti izuzeta je vrijednost stanova Poduzeéa u skladu s odredbama
Clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Procijenjena vrijednost poduzec¢a u Odluci
o pretvorbi istovjetna je procijenjenoj vrijednosti utvrdenoj elaboratom o procjeni i iznosi
1.045.000.000.- HRD ili 19.000.000,- DEM. Pretvorba druStvenog Poduzeca u dionicko
druStvo obavlja se prodajom dionica, ulaganjem kapitala u Poduzeée i pretvaranjem
potrazivanja vjerovnika u ulog.

Nakon Sto je Agencija izdala RjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu 14.
rujna 1992., Poduzecée je uskladilo Odluku o pretvorbi i program pretvorbe s RjeSenjem.
Prema izmijenjenoj Odluci, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi 20.578.730,- DEM.

3.1.1. Razvojni program

Prema podacima iz razvojnog programa, proizvodna orijentacija Poduzecéa bila je
maslinarstvo i vinogradarstvo s udjelom od 60,0% i proizvodnja pSenice, kruha, peciva, kolaca
i mlijeka s udjelom od 30,0% u ukupnom prihodu. U suradnji s privatnim poduzetniStvom
Poduzece je prije pretvorbe proizvodilo dovoljne koliine pSenice za potrebe stanovnistva i
turistiCku potroSnju Poreca.

Od poljoprivrednih povrsina, na vinograde se odnosilo 433 ha, ratarsku povrsinu 704
ha, povrtlarsku povrSinu 16 ha i na uredene pasnjake 700 ha. U vlasnistvu je bilo 1 500 ovaca,
mljekara za preradu 1 000 | dnevno, pekara za proizvodnju 55 t kruha dnevno, uljara za
preradu 20 t maslina dnevno, silos kapaciteta 720 vagona pSenice i podrum kapaciteta 1 000
vagona grozda. Zbog sezonskog karaktera u poljoprivrednoj proizvodniji te turistiCkih sezona,
dolazila je do izrazaja velika neiskoristenost proizvodnih kapaciteta tijekom godine. Na
podrucju opcine Pore€ u 1990. prodavalo se 63,0% ukupne proizvodnje, na podrucju drugih
istarskih opc¢ina 15,0% i preostalih 22,0% u gradovima Rijeci, Zagrebu i Ljubljani.
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Razvojnim programom iz 1991. planiran je daljnji razvoj Poduzec¢a ulaganjem u
maslinarstvo i vinogradarsko-vinarsku proizvodnju. Planirana su ulaganja u Cetiri programa:
- rekonstrukcija i modernizacija punionice vina u iznosu 185.598.000 din ili 4.419.000,-

DEM,
- podizanje 100 ha vinograda u iznosu 216.468.000 din ili 5.154.000,- DEM,
- podizanje 200 ha maslinika u iznosu 284.676.000 din ili 6.778.000,- DEM,
- prerada maslina u ulje i konzerviranje maslina za jelo u iznosu 175.308.000 din ili

4.174.000,- DEM.

PredraCunska vrijednost ulaganja iznosila je ukupno 862.050.000 din ili 20.525.000,-
DEM. U 1991. podignuto je 20 ha vinograda vlastitim sredstvima. U punoj rodnosti vinograda
planirano je povecanje proizvodnje grozda za 1 215 t od devet razliCitih sorti. Na temelju
programa unapredenja proizvodnje maslina i maslinovog ulja, a pod pokroviteljstvom agencije
Ujedinjenih naroda, planirana je izgradnja uljare u Taru za koju je 1988. odobren inozemni
kredit u iznosu 555.700.000,- ITL. U novoizgradeni objekt, pored ugradnje stare linije
kapaciteta za preradu 20 t maslina dnevno, planirana je i ugradnja nove linije kapaciteta 30 t
dnevno. Oprema za uljaru uvezena je iz Italije u kolovozu 1991., a izgradnja nove uljare
planirana je u 1992. Pored konzerviranja maslina za jelo, planirana je prerada i konzerviranje
luka i krastavaca. Planirano je bilo zasaditi 200 ha maslina i povecati maslinike na 352 haili
za 131,0%. Ostvarenjem programa planirano je povecanje proizvodnje maslina za 2 469 t
godisnje.

3.1.2. Program pretvorbe

U skladu s Odlukom, pretvorba drustvenog Poduzeca u dioni€ko drustvo planirana je
kupnjom Poduzeca ili idealnih dijelova kojom se omoguéuje zaposlenicima, ranije
zaposlenima i kooperantima da ostvare pravo sudjelovanja u kupniji dionica uz popust. U
odnosu na procijenjenu vrijednost Poduzecéa u iznosu 20.578.730,- DEM, zaposlenicii ranije
zaposleni mogu kupiti 50,0% vrijednosti Poduzeca ili 10.289.365,- DEM uz popust. Nakon
iskoristenog prava prvenstva za kupnju dionica zaposlenika i ranije zaposlenih te
kooperanata, drugim pravnim ili fiziCkim osobama ponuditi ce se na prodaju dionice javnim
pozivom do konacne prodaje.

Planirano je pretvaranje potrazivanja poslovne banke u iznosu 1.462.971.305.- HRD ili
7.907.953,- DEM i pretvaranje potrazivanja Republike Hrvatske u iznosu 15.000.000.- HRD u
ulog. Dokapitalizacijom u iznosu 370.000.000.- HRD ili 2.000.000,- DEM, 50,0% od drustva
Plava Laguna, PoreC i 50,0% od poslovne banke planiralo se obaviti ulaganje u nove nasade
vinograda i maslinika, izgradnju uljare, tehni¢ku opremu i druge programe. Procijenjena
vrijednost Poduze¢a uveCana za iznos potrazivanja pretvorenog u ulog i iznos
dokapitalizacije, €ine temeljni kapital u iznosu 5.655.036.355.- HRD ili 30.486.683,- DEM.

Potrazivanje Republike Hrvatske u iznosu 15.000.000.- HRD odnosi se na vrijednost
obveznica koje su izdane u studenom 1991. te je njihova vrijednost koncem 1991. iznosila
272.727,27 DEM. Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da je pretvaranje potrazivanja
Republike Hrvatske u dionice iskazano u iznosu 15.000.000.- HRD, a protuvrijednost u iznosu
272.727,27 DEM nije ukljuCena u vrijednost temeljnog kapitala, te je temeljni kapital Drustva
iznosio 30.486.683,- DEM umjesto 30.759.410,27 DEM.
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3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Postupak utvrdivanja zakonitosti i realnosti godiSnjeg obraCuna za 1990. obavila je
Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske u razdoblju od 13. prosinca 1991. do 20. sijeCnja
1992. U izvjesStaju Sluzbe drustvenog knjigovodstva utvrdeno je da je godiSnji obracun za
1990. iskazan u skladu s propisima, osim za zemljiSte. Postupak utvrdivanja zakonitosti i
realnosti na po€etnim stanjima na dan 1. sijeCnja 1990. nije obavljen, a posebno se u
izvjeStaju napominje da nisu bili nazo¢ni popisu sredstava i izvora sredstava na dan 31.
prosinca 1990. Kontrolom materijalnih i nematerijalnih ulaganja utvrdeno je da Poduzece u
poslovnim knjigama ima iskazano 1 719 ha zemljista u vrijednosti 144.660.000 din. Uvidom u
vlasniCke listove utvrdeno je da je PoduzecCe gruntovni vlasnik 883,6 ha, dok prema
posjedovnim listovima katastra opéine Pore€, ima 4 174 ha zemljiSta. U izvjeStaju se navodi
da je utvrdivanje vlasniStva zemljista u tijeku.

Sluzba drustvenog knjigovodstva iz navedenih razloga nije dala ocjenu zakonitosti i
realnosti za zemljiSte u godiSnjem obra¢unu za 1990. Dopuna izvjestaja Sluzbe drustvenog
knjigovodstva za 1990. nije zatraZena. Takoder, ocjena zakonitosti i realnosti godiSnjeg
obracuna za 1991. nije zatrazena niti dana. Navedeno nije u skladu s odredbama ¢lanka 11.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je odredeno da Poduzece dostavlja Agenciji i
Izvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske da je godiSnji obracun za proteklu godinu
iskazan u skladu s propisima i raunovodstvenim standardima.

3.1.4. Elaborat o procijenjenoj vrijednosti poduzeca

Elaborat o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca izradio je Institut za poljoprivredu i
turizam, PoreC uz koordinaciju zaposlenika dr. Zdenka Tomci¢. U procjeni gradevinskih
objekata sudjelovala su drustva Laguna inzenjering, d.o.o0. Pore€ i HI-Invest d.o.0. Umag. Uz
elaborat nije prilozen popis imovine i obveza za 1990. i 1991., niti odluka opcine Pore€ o
cijenama zemljista.

Knjigovodstvena vrijednost Poduzeéa utvrdena je u iznosu 375.937.000 din ili
28.918.231,- DEM na temelju bilance stanja iz 1990. uz primjenu tec€aja koji je vazio na dan
31. prosinca 1991. 1,- DEM = 13 din. Iz dokumentacije nisu razvidni razlozi primjene tecCaja
vazeCeg koncem 1991. za podatke iz bilance stanja za 1990. te je na taj nacin
knjigovodstvena vrijednost Poduzeéa iskazana za 24.787.054,71 DEM manje.

TrziSna vrijednost Poduzeca bila je procijenjena u iznosu 3.129.741.795.- HRD ili
56.904.396,- DEM uz te€aj 1,- DEM = 55.- HRD. Procijenjena je vrijednost gradevinskih
objekata i zemljista na kojem se objekti nalaze, prikljuaka na komunalnu infrastrukturu i
vanjsko uredenje lokacije u iznosu 33.099.736,- DEM. Prometna vrijednost zemljiSta
procijenjena je prema elaboratu na temelju odluke o cijenama uprave drustvenih prihoda
Skupstine opcine Porec.

Kao dokaz o pravu vlasniStva i koriStenju nekretnina koje su uklju€ene u vrijednosti
procjene, prilozeni su zemljiSno-knjizni izvadci za svaku katastarsku Cesticu po katastarskim
opcinama. Za katastarske opcine Baderna, Lovre€ i Gradina, nema gruntovnih knjiga koje su
prema obrazlozenju unistene tijekom drugog svjetskog rata, a kao dokaz vlasnistva prilozeni
su posjedovni listovi. Procjena vrijednosti gradevinskih objekata obavljena je u razdoblju od
30. lipnja 1991. do 28. veljace 1992., a utvrdena je na dan 30. lipnja 1991. uz primjenu tec€aja
1,- DEM = 13 din. Procijenjena vrijednost opreme iznosila je 11.961.203,- DEM.
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Cijene su odredene na temelju zamjenske metode usporedbom s teku¢im cijenama iste
ili slicne opreme. Dugogodisnji nasadi procijenjeni su u iznosu 7.962.689,- DEM.

Prema obrazlozenju procjenitelja, u praksi ne postoje razradene metode procjene
vrijednosti dugogodisnjih nasada te su prigodom procjene uzete cijene podizanja nasada,
amortizacija, tehnicko-tehnoloSko i proizvodno-ekonomsko stanje nasada te faktor
investicijske vrijednosti nasada. Osnovno stado procijenjeno je u iznosu 341.379,- DEM.
Dokumentacije o trziSnim cijenama nema. Potrazivanja su iznosila 348.600,- DEM, nov€ana
sredstva 216.124,- DEM i sitan inventar 6.069,- DEM. Nema dokumentacije na temelju koje je
procijenjena vrijednost zaliha u iznosu 3.838.820,- DEM i vrijednost nedovrSene proizvodnje u
iznosu 302.726.- DEM. Vrijednost obveza je procijenjena na temelju knjigovodstvene
vrijednosti za 1991. u iznosu 1.172.950,- DEM.

Primjenom dinamiCcke metode procijenjena je ekonomska ili poslovna vrijednost
Poduzeéa u iznosu 152.200.200 din ili 11.707.708,- DEM uz te€aj 1,- DEM = 13 din. Planiran
je godisniji rast ukupnog prihoda u vijeku trajanja Poduzec¢a od 10 godina uz diskontnu stopu
15,0% godiSnje. U elaboratu o procjeni, kona¢na procijenjena vrijednost Poduzeca utvrdena je
rangiranjem Kknjigovodstvene vrijednosti, procijenjene trziSne vrijednosti i procijenjene
dinamicke vrijednosti. Utvrdena procijenjena vrijednost poduzeca iznosila je 19.000.000,-
DEM.

Na temelju prijedloga Agencije, Poduzece je 25. svibnja 1992. dostavilo dopune
elaborata o procijenjenoj vrijednosti kojima se smanjuje knjigovodstvena i procijenjena
vrijednost Poduzeca. Knjigovodstvena vrijednost Poduze¢a smanjena je za 11.128.077,- DEM
i iznosila je 17.790.154,- DEM uz te€aj 1,- DEM = 13 din. Iz knjigovodstvene vrijednosti
izuzeta je vrijednost poljoprivrednog zemljiSta. Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata je
smanjena za 10.161.662,- DEM ili 31,0% uz obrazlozZenje procjenitelja da je od 28. veljace
1992. do 22. travnja 1992. na trziStu dosSlo do prosje¢nog smanjenja cijena od 51,5%, a na
Sirem podru€ju Pore¢-Buje smanjenje je iznosilo 41,0%. Nakon izvrS§enog umanjenja,
procijenjena trziSna vrijednost objekata i zemljiSta iznosila je 1.261.594.070.- HRD ili
22.938.074,- DEM. Procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 2.570.850.385.- HRD ili
46.742.734,- DEM uz te€aj 1,- DEM = 55.- HRD.

Nakon obavljenog rangiranja utvrdeno je da konacna procijenjena vrijednost Poduzeca
iznosi 19.000.000,- DEM, koliko je iznosila i prije nadopuna. Prema danom obrazlozenju
procjenitelja, konacna vrijednost Poduzeca rezultat je umanjenja procijenjene vrijednosti
uslijed nepovoljnosti u koriStenju proizvodnih kapaciteta. Poduzece je dugo godina nositelj
razvoja drusStvenog sektora poljoprivredne proizvodnje ali je njegov razvitak bio podreden
razvoju slozene organizacije udruzenog rada Plava Laguna i turisti¢koj djelatnosti. U takvim
uvjetima izgradeni su svi kapitalni objekti Poduzeca i to podrum, silos, mlin, pekara, farma
ovaca, te zasadeni nasadi vinograda i maslina. Nakon reorganizacije slozene organizacije
udruzenog rada Plava Laguna, smanjenja turisticke potrosnje 1990. i otvaranja privatnih
podruma i pekara, izgradeni veliki kapitalni objekti u novonastalim okolnostima nisu u
potpunosti iskoristeni.
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Prema obrazlozenju procjenitelja, iz razloga ubrzanog razvitka trziSnog gospodarstva i
konkurencije, novonastalih okolnosti i poremecéaja na trZistu, pada turistiCke ponude i
nemogucnosti iskoriStenja svih proizvodnih programa, utvrdena je konacna procijenjena
vrijednost Poduzeca u iznosu 19.000.000,- DEM. |z dokumentacije nije razvidno na temelju
kojih podataka je Agencija utvrdila procijenjenu vrijednost Poduzec¢a u iznosu 20.578.730,-
DEM, kada nije uskladeno knjigovodstveno i stvarno stanje imovine i obveza. Navedeno nije u
skladu s odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa
prema kojima elaborat o procijenjenoj vrijednosti poduzeéa treba sadrzavati dokaze za
pojedine postupke kod procjene, a u postupku pripremnih radnji kod primjene trziSne metode
procjene potrebno je uskladiti knjigovodstveno sa stvarnim stanjem imovine i obveza.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Agenciji je dostavljena dokumentacija u skladu s odredbama ¢lanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca 28. veljate 1992., a nadopuna elaborata 25. svibnja 1992.
RjeSenje o davanju suglasnosti na namjeravanu pretvorbu doneseno je 14. rujna 1992.
umjesto 25. srpnja 1992., sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 12. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca, kojima je odredeno da je Agencija duzna donijeti RjeSenje u roku 60
dana od primitka Odluke o pretvorbi i propisane dokumentacije. Prema RjeSenju, Poduzece
se pretvara u dioniCko drustvo s temeljnim kapitalom u iznosu 5.655.036.355.- HRD ili
30.486.683,- DEM. U RjeSenju je primijenjen te¢aj 1,- DEM = 185.- HRD, koji je vazio u
razdoblju od 21. do 25. kolovoza 1992. umjesto teCaj 1,- DEM = 205.- HRD na dan izdavanja
Rjesenja. Temeljni kapital u iznosu 5.655.036.355.- HRD, odnosi se na procijenjenu vrijednost
Poduzeca u iznosu 3.807.065.050.- HRD ili 20.578.730,- DEM, ulaganje kapitala u iznosu
370.000.000.- HRD ili 2.000.000,- DEM, pretvaranje potrazivanja banke u ulog u iznosu
1.462.971.305.- HRD ili 7.907.953,- DEM te pretvaranje potrazivanja Republike Hrvatske u
ulog uiznosu 15.000.000.- HRD. Potrazivanje Republike Hrvatske u iznosu 15.000.000.- HRD
odnosi se na vrijednost obveznica koje su izdane u studenom 1991. te je njihova vrijednost
koncem 1991. iznosila 272.727,27 DEM. Revizijom je utvrdeno da je pretvaranje potraZivanja
Republike Hrvatske u dionice iskazano u HRD u iznosu 15.000.000.- HRD, a protuvrijednost u
iznosu 272.727,27 DEM nije uklju¢ena u vrijednost temeljnog kapitala, te je temeljni kapital
Drustva iskazan u iznosu 30.486.683,- DEM umjesto u iznosu 30.759.410,27 DEM. Navedeno
nije u skladu s odredbama Odluke Vlade Republike Hrvatske u kojima se navodi da ¢e iznos
obveznica predstavljati udjel Republike Hrvatske u trajnom kapitalu Poduzec¢a na temelju
zamjene za dionice koja se treba obaviti u roku mjesec dana od dana provedene pretvorbe.
Takoder nije u skladu s odredbama €lanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema
kojima vlasni$tvo nad poduzeéem u pretvorbi mogu steci vjerovnici €ija se potrazivanja
pretvore u dionice ili u udjel u poduzecu.

3.3. Provedba programa pretvorbe
Prema programu pretvorbe ostvarena je prodaja dionica i pretvaranje potrazivanja

poslovne banke u ulog. Planirano ulaganje kapitala u Poduzece u iznosu 2.000.000,- DEM
nije ostvareno.
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3.3.1. Prodaja dionica s popustom i bez popusta

Prodaja Poduzeca objavljena je prikupljanjem ponuda za upis i otkup dionica 14. rujna
1992., na nacin utvrden Odlukom o pretvorbi. U pozivu za upis i prodaju dionica bilo je
navedeno da temeljni kapital Drustva iznosi 5.655.036.355.- HRD ili 30.486.683,- DEM.
Prodaje se 20 579 dionica nominalne vrijednosti 20.578.730,- DEM ili 3.807.065.050.- HRD.
Nominalna vrijednost dionice iznosila je 1.000,- DEM po tecCaju 1,- DEM = 185,5 HRD.
Navedeno je bilo da se dionice mogu platiti gotovim novcem, obveznicama za prikupljanje
sredstava za obnovu Republike Hrvatske ili obveznicama izdanim za staru deviznu Stednju.
Domace pravne osobe mogu kupnju dionica ugovoriti uz primjenu devizne klauzule. Rok za
podnoSenje ponuda bio je do 12. listopada 1992.

Prema zapisniku s osnivacke skupstine odrzane 14. prosinca 1992., temeljni kapital
Drustvaiznosio je 5.248.279.696.- HRD ili 28.486.683,- DEM i podijeljen je na 28 487 dionica
jer planirano ulaganje kapitala nije ostvareno. Od 20 579 dionica ponudenih na prodaju ostalo
je neotkupljeno 12 699 dionica ili 44,6% dionica. Mali dioni€ari kupili su 7 880 dionica s
popustom ili 27,7%. Od toga se na 264 zaposlena odnosilo 5 280 dionica ili 18,6%, na 73
umirovljenika odnosilo se 1 460 dionica ili 5,1%, na Cetiri kooperanta odnosilo se 80 dionica ili
0,3%, a na 53 gradana odnosilo se 1 060 dionica ili 3,7%. S malim dioni€arima Hrvatski fond
za razvoj, Zagreb (u daljnjem tekstu: Fond) je 16. listopada 1992. zakljucio 394 ugovora o
prodaiji dionica s popustom.

3.3.2. Pretvaranje potrazivanja u ulog

Prema zapisniku s osnivacke skupstine Drustva, potrazivanja poslovne banke u iznosu
7.907.953,- DEM pretvorena su u ulog. Protokolom od 30. lipnja 1992. utvrdeno je da je u
razdoblju od 1976. do 1992. poslovna banka odobrila kredite za podizanje nasada, nabavu
opreme i mehanizacije te izgradnju objekata u iznosu od 10.305.000,- DEM, od Cega je
vrac¢eno 3.085.000,- DEM. Prema obrazloZenju zbog utjecaja inflacije, vraeni iznosi kredita
preracunani u DEM u vrijeme vracanja kredita manji su za 7.210.000,- DEM od iznosa
odobrenih kredita i predstavljaju realni gubitak kapitala poslovne banke. Nije razvidno zbog
Cega se pojavljuje razlika od 10.000,- DEM. Pored navedenog, obveza za odobreni inozemni
kredit prema poslovnoj banci iznosila je 697.800,- DEM.

Protokolom je utvrdeno da se ukupna potrazivanja poslovne banke posebnim
ugovorom pretvore u ulog. Takoder je utvrdeno da ¢e poslovna banka sudjelovati u razvitku
Poduzeéa te u skladu s investicijskim programima, poslovnom politikom i ovisno o
profitabilnosti ulaganja obaviti dokapitalizaciju otkupom novih dionica u vrijednosti do
1.000.000,- DEM.

Ugovor o prodaiji dionica i pretvaranju potrazivanja u ulog zaklju€en je u kolovozu 1992.
uiznosu 7.907.953,- DEM (prema tecaju koji je vrijedio u vrijeme izrade obrac¢una 100,- DEM
= 5.500.- HRD). Predmet ugovora je prodaja dionica u skladu s programom pretvorbe i
elaboratom o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca. Zaklju€enjem ugovora prestali su vaziti svi
raniji ugovori ili usmeni dogovori izmedu stranaka. U dokumentaciji nema detaljne specifikacije
potrazivanja od poslovne banke u iznosu 7.907.953.- DEM, niti popisa sredstava i izvora za
1990. i 1991. Pretvaranje potrazivanja od poslovne banke u ulog nije sadrzano u popisu
sredstava i njihovih izvora za 1990., 1991. i prethodne godine, $to nije u skladu s odredbama
Clanka 35. tada vazecCeg Zakona o raCunovodstvu kojima je odredeno da se popis sredstava i
njihovih izvora s pojedina¢nim vrijednostima mora sastaviti koncem svake poslovne godine.

U poslovnim knjigama za 1990. i 1991. nisu bila iskazana potraZivanja poslovne banke
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za ranije odobrene kredite, a s obzirom da postupak procjene polazi od knjigovodstvenih
evidencija, navedeno nije u skladu s odredbama ¢&lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Odredbama ¢lanka 2. navedenog Zakona odredeno je da je drusStveni kapital
razlika izmedu vrijednosti sredstava (ukupne aktive) poduzeca i vrijednosti obveza poduzeéa,
ukljuCujuci obveze prema pravnim i fiziCkim osobama na temelju njihovih trajnih uloga u
poduzecu.

3.3.3. Prijenos dionica fondovima

Od 20 579 dionica Drustva, ostalo je neotkupljeno 12 699 dionica nominalne vrijednosti
12.699.000,- DEM, te su dionice na temelju odredbi ¢lanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca prenesene fondovima:

- Fondu 8 466 dionica ukupne nominalne vrijednosti 8.466.000,- DEM sto €ini 29,7%
vrijednosti temeljnog kapitala,

- Fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika Hrvatske (dalje u tekstu: Fond
radnika) 2 963 dionice u ukupnoj nominalnoj vrijednosti 2.963.000,- DEM S§to Cini
10,4% vrijednosti temeljnog kapitala,

- Fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika (dalje u
tekstu: Fond poljoprivrednika) 1 270 dionica u ukupnoj nominalnoj vrijednosti
1.270.000,- DEM $to €ini 4,5% vrijednosti temeljnog kapitala.

3.4. Upis u sudski registar

Na osnivackoj skupstini odrzanoj 8. prosinca 1992. usvojen je statut Drustva i izabrani
su Clanovi upravnog i nadzornog odbora. Upis DruStva u sudski registar izvrSen je kod
Trgovackog suda u Rijeci 10. ozujka 1993. Upisani temeljni kapital iznosi 5.284.279.696.-
HRD ili 28.486.683,- DEM, primijenjen je teCaj 1,- DEM = 185,50 HRD. Upisani temeljni kapital
sastojao se od procijenjene vrijednosti Poduzeca u iznosu 20.578.730,- DEM i pretvorenih
potrazivanja poslovne banke u ulog u iznosu 7.907.953,- DEM. U temeljni kapital nije upisano
pretvaranje potrazivanja Republike Hrvatske izdavanjem obveznica u iznosu 15.000.000.-
HRD ili 272.727,27 DEM, iako je RjeSenjem Agencije bilo odredeno pretvaranje potrazivanja
Republike Hrvatske u ulog. Upis nije proveden jer RjeSenjem temeljni kapital Drustva iskazan
u DEM nije sadrzavao i navedeno potrazivanje, dok je u iskazanom iznosu u HRD sadrzano i
pretvaranje potraZivanja Republike Hrvatske u ulog. Programom pretvorbe planirano je i
ulaganje kapitala u Poduzece koje nije ostvareno, te je temeljni kapital utvrden RjeSenjem
Agencije veéi od iznosa kapitala upisanog u registar Trgovackog suda za 2.000.000,- DEM.

Drustvo je 22. ozujka 1994. zatrazilo od Fonda, Sektora revizije i kontrole, da se
izmjeni RjeSenje Agencije u skladu s RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci. Prema
dokumentaciji Fonda i DruStva izmjena i dopuna RjeSenja nije bilo.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
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Za razdoblje od rujna 1992. do studenoga 2001. promjene vlasnicke strukture u knjizi
dionica nisu uredno evidentirane. Nisu razvidne promjene vlasniCke strukture i razlike u
prikazu broja dionica pojedinih dioni€ara za isto vremensko razdoblje. |1z knjige dionica
Drustva nisu vidljivi redni broj i nominalna vrijednost dionica, podaci o stjecanju, prometu i
prijenosu dionica te iznos i datum uplate dionica. Navedeno nije u skladu s odredbama Clanka
226. Zakona o trgovackim drustvima prema kojima dionice koje glase na ime upisuju se u
knjigu dionica drustva, a u odnosu prema drustvu vrijedi kao dioni€ar samo onaj tko je upisan
u knjigu dionica.

Na temelju zapisnika s osnivacke skupstine i dokumentacije Fonda, utvrdeno je da su
mali dioni€ari upisali 7 880 dionica, a na temelju RjeSenja Trgovackog suda iz ozujka 1993.
upisali su 7 885 dionica. U Drustvu nema obrazlozZenja za razliku od pet dionica.

4.1. Dionice s popustom

S 394 mala dionicara zaklju€eni su 16. listopada 1992. ugovori za kupnju 7 880 dionica
s popustom, nominalne vrijednosti 7.880.000,- DEM ili 1.461.740.000.- HRD. Placanje je
ugovoreno u 60 mjesecnih obroka.

Do veljaCe 1994. je za 264 dioniCara zaposlenika i 66 ranije zaposlenih dioniCara
uplacéeno 16 obroka u ukupnom iznosu 225.331.466.- HRD. Nakon toga, zaposleni i ranije
zaposleni dioniCari prestali su placati dionice.

Na temelju Odluke radni¢kog savjeta iz veljaCe 1992., prenosi se nerasporedena dobit
iz 1989. u iznosu 4.597.309 din i neisplaéene plaée prema Opéem kolektivnom ugovoru i
Pravilniku o placama radnika iz 1991. u iznosu 20.722.267 .- HRD, za uplatu dionica. Do 22.
rujna 1993., Drustvo je u ime dioniCara zaposlenika i ranije zaposlenih, platilo 12 obroka za
kupnju dionica te evidentiralo troSak placanja dionica u iznosu 68.563.343.- HRD. Dio iznosa
od 36.609.595.- HRD odnosi se na obraCunane poreze i doprinose i ostvarene popuste za
kupnju stare devizne Stednje za podmirenje otplata dionica obveznicama Republike Hrvatske.
Na ispla¢enih 12 pla¢a kojima su podmirene obveze prema Fondu obradunani su porezi i
doprinosi, a u Drustvu nema dokumentacije o izvrSenim pla¢anjima poreza i doprinosa.

Daljnja tri obroka placena su 8. listopada 1993. na temelju naloga za prijenos deviznih
sredstava koje je kupac nekretnina Drustva, uplatio obveznicama Republike Hrvatske iz
poslovne banke uiznosu 168.365.384.- HRD. Placanje je obavljeno na temelju kupoprodajnog
ugovora zaklju¢enog 7. listopada 1993. s Drustvom u iznosu 71.250,- DEM. Sredstva Drustva
nisu bila prenesena u Fond nego su ostala nerasporedena u poslovnoj banci. Na temelju
dokumentacije poslovne banke prijenos sredstava Fondu obavljen je tijekom prosinca 2001.

Na dan 4. veljaCe 1994. doznacena su sredstva DruStva izravno na ziro raCun Hrvatske
kreditne banke za obnovu i razvoj u iznosu 25.012.334.- HRD, od ¢ega se 4.969.861,02 HRD
odnosi na razliku za uplatu 15.-tog obroka, a 20.042.472,98 HRD na dio uplate za 16.-ti obrok.
Prigodom isplate pla¢a za uplate 13., 14, 15. i 16.-tog obroka
dionica nisu obraCunani porezi i doprinosi.

Uplata dionica za zaposlene i ranije zaposlene u iznosu 193.377.718.- HRD za 13., 14.,
15. i dio 16.-tog obroka obavljena je iz sredstava DrusStva. Pla¢anje dionica iz sredstava
Drustva u ime zaposlenih i ranije zaposlenih dioniCara nije u skladu s odredbom ¢€lanka 8.
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stavka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a prema kojoj poduzece ne moze kreditirati
kupnju dionica odnosno udjela, ni jam¢iti za kredite koji se uzimaju u tu svrhu.

Ostala 64 dioniCara (gradani, kooperanti i ranije zaposleni) obavljali su pla¢anje obroka
pojedinacnim uplatama u skladu s odredbama zaklju€enih ugovora.

Na temelju dokumentacije Fonda, utvrdeno je da su mali dionicari tijekom 1994. i 1996.
zakljucivali ugovore o prijenosu neotplacenih i otplacenih dionica Drustva.

U lipnju 1994. zakljuCena su tri ugovora o prijenosu izmedu stjecatelja Bordano
Persuri¢ i tri prenositelja koji su dostavljeni Fondu. Prema ugovorima, preneseno je na
stjecatelja 60 neotplacenih i otplaéenih dionica Drustva nominalne vrijednosti 60.000,- DEM.

Mali dioni€ari su redovno otplacivali obroke do rujna 1993. Stjecatelj je jednokratno u
srpnju 1997. za sve prenesene dionice izvrSio uplatu Fondu do 5,0% ugovorene kupovne
vrijednosti dionica, radi raspolaganja s dionicama u visini ostvarenog osobnog popusta. Nakon
toga stjecatelj nije placao obroke i Fond je raskinuo ugovore. Tijekom rujna 1996. zaklju¢eno
je i dostavljeno Fondu osam ugovora o prijenosu, izmedu stjecatelja Zdenko Tomci¢ i osam
prenositelja. Ugovorima je preneseno 160 dionica Drustva nominalne vrijednosti 160.000,-
DEM. Cetiri mala dioniéara plaéala su obroke za otplatu dionica do rujna 1993. Nakon
prijenosa dionica na stjecatelja viSe nisu obavljane uplate. Za navedena Cetiri ugovora u tijeku
je sudski postupak jer je stjecatelj upisao dionice s popustom u viSe druStava. Na temelju
preostala Cetiri ugovora o prijenosu, stjecatelj je uplatio samo jedan obrok u rujnu 1997. te su
zbog neplacanja, u prosincu 1997. ugovori raskinuti. JavnobiljezniCki ovjereni ugovori o
prijenosu dionica ne sadrze podatak o nominalnoj vrijednosti neotpla¢enih dionica, ukupnom
broju neotplacenih dionica te serijske i kontrolne brojeve dionica koje se prenose Sto nije u
skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa.

Na temelju obraCuna Fonda o dugu po ugovorima za kupnju dionica s popustom na
dan 9. lipnja 1997., Drustvo je uputilo dioniarima dodatke ugovora o kupnji dionica s
popustom na rok od najviSe 20 godina. Fond je s malim dioni¢arima 3. lipnja 1997. zakljucio
28 dodataka ugovora o kupniji dionica kojima se produzZava rok otplate za 25 dioni€ara na 20
godina i za tri dioni¢ara na 10 godina. Prema odredbama ugovora o kupnji dionica s
popustom, ako kupac ne plati dva uzastopna obroka, Fond moze pisanim putem pozvati
kupca da u naknadnom roku od 15 dana uplati zaostali obrok s kamatama i da o tome u
pisanom obliku obavijesti prodavatelja, te ga ujedno upozori da ¢e protekom tog roka ugovor
smatrati raskinutim. U slu€aju da kupac ne postupi u skladu s pozivom, ugovor ¢e se smatrati
raskinutim posljednjeg dana navedenog petnaestodnevnog razdoblja. Iz dostavljene
dokumentacije Fonda i Drustva nije razvidno je li Fond pisanim putem pozvao dioni¢are da
uplate zaostale obroke i upozorio da se protekom roka ugovor smatra raskinutim. Fond je 24.
listopada 1997. Drustvu poslao konacéni obradun po ugovorima dioniCara kojima je isteklo
ugovoreno vrijeme otplate. Drustvo je konacni obracun proslijedilo dioni€arima uz napomenu,
ukoliko se uplata ne izvrSi u roku do 8. studenoga 1997. neotplacene dionice prenose se u
portfelj Fonda. Prema dokumentaciji Fonda, od 1997. do 2000. raskinuto je 375 ugovora o
kupniji dionica. Na temelju zaklju€enih ugovora otplaceno je 2 903 dionica, a u portfelj Fonda
preneseno je 4 557 neotplacenih dionica nominalne vrijednosti 4.557.000,- DEM. Medu
raskinutim ugovorima je i 25 ugovora za koje je zaklju¢en dodatak 1997.

U lipnju 1997. su raskinuta tri ugovora, koncem prosinca 1997. raskinut je 331 ugovor,
u srpnju 1999. raskinuta su 22 ugovora, do konca 1999. raskinuto je jo$ 11 ugovora, a tijekom
2000. raskinuto je osam ugovora. Ugovori su raskinuti zbog neplacanja dospjelih obrokaiili na
temelju jednostrane vlastite izjave dioni€ara. Fond nije raskidao ugovore s malim dioni¢arima
koji nisu platili dva obroka uzastopno.
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Navedeno nije u skladu s odredbama ¢lanka 8. zaklju€enih ugovora i odredbama
Clanka 21. stavka 4. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca kojima je odredeno, ako kupac
ne plati dionice u rokovima utvrdenim ugovorom, neotpla¢ene dionice se prenose u Fond. Na
temelju dokumentacije Fonda, u vrijeme obavljanja revizije tri su dioni€ara u potpunosti izvrsili
ugovornu obvezu, kod dva je otplata u tijeku, a protiv 16 dioni€ara u tijeku je sudski postupak
zbog upisa dionica s popustom u viSe drustava.

4.2. Dionice iz portfelja fondova

Na temelju odredbi ¢lanka 38. stavka 3. Zakona o privatizaciji, Fond je 24. sijeCnja
1997. donio Odluku o prijenosu 4 000 dionica DruStva nominalne vrijednosti 4.000.000,-DEM
Fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja samostalnih privrednika Hrvatske (dalje u tekstu:
Fond samostalnih privrednika).

Nakon ovog prijenosa, Fond radnika, Fond poljoprivrednika i Fond samostalnih
privrednika imali su u svom portfelju 8 233 dionice nominalne vrijednosti 8.233.000,- DEM.

Fond radnika, Fond poljoprivrednika i Fond samostalnih privrednika zakljucili su 21.
travnja 1998. ugovor o prijenosu 8 233 dionice Drustva nominalne vrijednosti 8.233.000,-
DEM poslovnoj banci. 1z ugovora nije vidljivo iz kojih su razloga navedeni fondovi prenijeli
dionice Drustva poslovnoj banci. Ovim prijenosom i pretvaranjem potrazivanja u ulog odnosno
u 7 888 dionica obavljenim 1992, u portfelju poslovne banke bilo je 16 121 dionica ili 56,6%
temeljnog kapitala Drustva.

Izmedu Fonda radnika, Fonda poljoprivrednika i Fonda samostalnih privrednika i Fonda
zaklju€en je 28. svibnja 1998. ugovor o zamjeni dionica. Na temelju zaklju¢enog ugovora
Fond prenosi fondovima mirovinskog i invalidskog osiguranja dionice 30 drustava ukupne
nominalne vrijednosti 158.602.060,- DEM u zamjenu za dionice 67 druStava ukupne
nominalne vrijednosti 257.650.982,- DEM. U toj zamjeni Fond prenosi fondovima mirovinskog
i invalidskog osiguranja 7 383 dionice Drustva nominalne vrijednosti 7.383.000,- DEM.

Na temelju Odluka Vlade Republike Hrvatske, Fond i Fond radnika, Fond
poljoprivrednika te Fond samostalnih privrednika zakljucili su 30. prosinca 1998. ugovor o
prijenosu dionica. Fond prenosi fondovima mirovinskog i invalidskog osiguranja dionice 12
drustava, izmedu ostalih i 210 dionica Drustva nominalne vrijednosti 210.000,- DEM.

Prema ugovoru o prijenosu dionica zaklju¢enom 10. ozujka 1999. Fond prenosi
Hrvatskom mirovinskom osiguranju d.o.o. dionice 23 drustva ukupne nominalne vrijednosti
20.394.939,- DEM za podmirenje potrazivanja Hrvatskog mirovinskog osiguranja na temelju
prethodnih ugovora o prijenosu i zamjeni dionica. Hrvatskom mirovinskom osiguranju
preneseno je 678 dionica Drustva nominalne vrijednosti 678.000,- DEM. Prijenos dionica
obavljen je bez odluke upravnog odbora Fonda o zamjeni dionica.
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Navedeno nije u skladu s odredbama ¢lanka 3. Pravilnika o uvjetima i naCinu zamjene
dionica i udjela prema kojima odluku o zamjeni dionica ili udjela donosi upravni odbor Fonda
na prijedlog kolegija Fonda.

Tijekom 1998. i1 1999. Fond i fondovi mirovinskog i invalidskog osiguranja medusobno
zamjenjuju 8 262 dionice Drustva nominalne vrijednosti 8.262.000,- DEM.

Poslovna banka prodala je iz svog portfelja dionice 40 pravnih osoba Drzavnoj agenciji
za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka na temelju ugovora zaklju¢enog 17. prosinca
1999. Ugovorena je prodaja i 16 121 dionice Drustva. Pla¢anje dionica ugovoreno je
najkasnije do 31. prosinca 2004., a kamatna stopa jednaka je mjesecnom EURIBOR-u
uvec¢anom za 3,5% godisnje.

Izjavom o prijenosu dionica od 26. sije¢nja 2000. poslovna banka prenosi na Drzavnu
agenciju za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka 16 121 dionicu DruStva ukupne
nominalne vrijednosti 56.423.500,00 kn. Ovlascuje se Drzavna agencija za osiguranje Stednih
uloga i sanaciju banaka da izvrSi upis prijenosa dionica na svoje ime u knjigu dionica. Drzavna
agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka ovlastila je izijavom od 17. listopada
2000. Fond da se bez ikakve daljnje suglasnosti upiSe u knjigu dionica Drustva kao povjerenik
za 16 121 dionicu. Fond ima pravo raspolaganja dionicama samo uz posebnu suglasnost
Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka. Hrvatski zavod za mirovinsko
osiguranje ovlastio je Fond na temelju izjave od 15. veljace 2001. da se bez ikakve daljnje
suglasnosti upiSe u knjigu dionica Drustva kao povjerenik za 8 270 dionica. Fond ima pravo
raspolaganja dionicama samo uz posebnu suglasnost Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje.

Na temelju odredbi Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa, Fond je donio 48 RjeSenja
o ustupanju dionica Drustva bez naplate stradalnicima domovinskog rata i njihovim obiteljima.
Prema dokumentaciji iz Fonda, tijekom 1993., 1994., i 1995. ustupljeno je 328 dionica
nominalne vrijednosti 328.000.- DEM.

Fond je 11. sije€nja 2002. u dnevnom tisku objavio prodaju dionica Drustva iz svog
portfelja. PoCetna cijena 25 152 dionice koje €ine 88,3% temeljnog kapitala Drustva iznosila je
88.032.000,00 kn. Rok za podnosenje ponuda bio je do 11. velja¢e 2002., ali ponuda nije bilo.

5. VLASVNIC‘,KA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE | POSLOVANJE
DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije
Na temelju dokumentacije iz Fonda, vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije je

sljedeca: Fond upravlja ili je vlasnik 25 152 dionice ili 88,3% vrijednosti temeljnog kapitala, a
mali dionicari su vlasnici 3 335 dionica ili 11,7% vrijednosti temeljnog kapitala.
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Fond upravlja sa 16 121 dionicom uz posebnu suglasnost Drzavne agencije za
osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka i s 8 270 dionica uz posebnu suglasnost Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje. Preostalih 761 dionica u portfelju Fonda su 433 dionice
Fonda i 328 dionica ustupljenih bez naknade stradalnicima domovinskog rata i njihovim
obiteljima. |1z dostavljene dokumentacije Fonda i iz knjige dionica Drustva nije razvidno iz kojih
razloga se dionice u vlasnistvu stradalnika domovinskog rata i njihovih obitelji i dalje vode u
portfelju Fonda.

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

U tablici broj 1 dani su osnovni podaci o poslovanju za razdoblje od 1994. do 2000.



Tablica broj 1
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Osnovni podaci o poslovanju za razdoblje od 1994. do 2000.

u kn
OPIS/GODINA 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000.
1, Dugotrajna imovina 103.177.784,00 98.536.964,00 96.466.462,00 92.795.303,00 86.551.097,00 82.935.645,00 78.017.728,00

Kratkotrajna imovina

27.361.286,00

29.305.866,00

33.152.839,00

41.127.224,00

39.441.006,00

42.089.136,00

42.368.133,00

3. Unaprijed placeni troskovi - - - - 210.733,00 - 183.236,00
A UKUPNO AKTIVA 130.539.070,00 127.842.830,00 129.619.301,00 133.922.527,00 126.202.836,00 125.024.781,00 120.569.097,00

Izvanbilanéni zapisi 2.545.379,00 6.316.947,00 765.576,00 999.470,00 863.352,00 1.007.568,00 -
1. Dugoroc¢ne obveze 3.941.684,00 5.936.295,00 9.769.643,00 9.863.040,00 17.706.367,00 17.119.414,00 14.859.498,00
2. Kratkoro¢ne obveze 9.098.934,00 13.873.283,00 15.406.827,00 23.202.223,00 17.848.521,00 21.978.176,00 27.418.803,00
3. Odgodeno placanje troSkova - - 21.664,00 653,00 - - -
4. Kapital i priuve 117.498.452,00 108.033.252,00 104.421.167,00 100.856.611,00 90.647.948,00 85.927.191,00 78.290.796,00
4.1. Upisani kapital 108.307.574,00 102.663.157,00 102.663.157,00 99.704.500,00 99.704.500,00 99.704.500,00 99.704.500,00
4.2. Pricuve 8.987.422,00 14.752.517,00 5.370.095,00 4.716.666,00 1.152.111,00 1.152.111,00 1.152.111,00
4.3. Zadrzana dobit - 203.456,00 - - - - -
4.4, Preneseni gubitak - - - - - -10.208.662,00 -14.929.420,00
5. Dobit tekuce godine 203.456,00 - - - - - -
6. Gubitak tekuée godine - -9.585.878,00 -3.612.085,00 -3.564.555,00 -10.208.662,00 -4.720.758,00 -7.636.395,00
B. UKUPNA PASIVA 130.539.070,00 127.842.829,00 129.619.301,00 133.922.527,00 126.202.836,00 125.024.781,00 120.569.097,00

Izvanbilanéni zapisi 2.545.379,00 6.316.947,00 765.576,00 999.470,00 863.352,00 1.007.568,00 -
1. Ukupni prihodi 44.341.643,00 37.319.683,00 42.562.799,00 39.072.155,00 42.698.210,00 41.154.025,00 53.562.231,00
2. Ukupni rashodi 42.153.760,00 46.905.561,00 46.174.884,00 42.636.710,00 52.906.872,00 45.874.783,00 61.198.626,00
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Koncem 2000. Drustvo je ostvarilo prihode u iznosu 53.562.231,00 kn Sto je u odnosu
na ostvarene godiSnje prihode u razdoblju od 1994. do 1999. znacajan porast. U 2000. ukupni
rashodi iznose 61.198.626,00 kn i u odnosu na razdoblje od 1994. do 1999. takoder su
znacajno porasli. Drustvo je 1994. ostvarilo dobit u iznosu 203.456,00 kn. U drugim godinama
promatranog razdoblja Drustvo je poslovalo s gubitkom. U razdoblju od 1995. do 1997.
gubitak je iznosio 16.762.518,00 kn, a od 1998. do 2000. gubitak je iznosio 22.565.815,00 kn.
U 2000. ostvaren je gubitak u iznosu 7.636.395,00 kn. U 2000. iz tudih izvora financiralo se
35,1% imovine. Koncem 2000. kratkoroCne obveze iznosile su 27.418.803,00 kn i za
14.950.330,00 kn su manje od kratkotrajne imovine. Dugoro¢ne obveze koncem 2000.
iznosile su 14.859.498,00 kn i za 63.158.230,00 kn su manje od dugoro¢ne imovine.

Financijska policija obavila je poCetkom 1998. nadzor dijela materijalno financijskog
poslovanja DrusStva za razdoblje od 1. sijeCnja 1996. do 27. oZujka 1998. Zapisnikom su
utvrdene obveze zbog neplacenih poreza i doprinosa u iznosu 852.699,39 kn, od ¢ega je u
tijeku kontrole plac¢eno 482.232,37 kn te su obveze za poreze i doprinose iznosile 370.467,02
kn. Koncem 2000. obveze za poreze i doprinosa iznosile su 8.693.505,47 kn, a koncem 2001.
iznosile su 6.860.144,63 kn.

Tijekom 1999. Drustvo je bilo u blokadi 10 dana, u 2000. bilo je 90 dana, a u 2001.
ukupno 14 dana. U Drustvu je koncem 2000. bilo 192 zaposlenika.

Drustvo nema financijske izvjeStaje za 1992. i bilancu stanja za 1993. Reviziju
temeljnih financijskih izvjeStaja od 1993. do 2000. obavljale su revizorske tvrtke. Tijekom
1998. dana je preporuka da se obavi ispravak vrijednosti imovine Drustva uslijed otpisa
zastarjele opreme, nenaplativih potrazivanja, ispravak vrijednosti zaliha brasna i vina. U 1999.
otpisana su potrazivanja od kupaca. U 2000. smanjene su zalihe vina u odnosu na prethodnu
godinu za 4.652.774,00 kn. Revizorske tvrtke su dale pozitivha miSljenja na financijske
izvjestaje.

5.3. Realizacija razvojnog programa

U 2000. nasadi vinograda iznose 271,2 ha Sto je u odnosu na 1990. smanjenje za
37,4%, dok je proizvodnja grozda smanjena za 58,3%. U 2000. nasadi maslina iznose 210 ha
Sto je u odnosu na 1990. povecanje za 38,2%, dok je proizvedeno 402 t maslina, Sto je za
20,0% viSe u odnosu na 1990. Nova uljara nije izgradena, zamijenjen je dio stare opreme bez
povecanja kapaciteta prerade. Tijekom 2000. proizvedeno je 53 t ulja, Sto je za 5,2% viSe u
odnosu na proizvodnju u vrijeme donosenja razvojnog programa. U 2001. proizvedeno je 757
t maslina Sto je u odnosu na proizvodnju 2000. povecanje od 88,0%. Ciljevi odredeni
razvojnim programom ostvareni su u proizvodnji maslina i ulja, dok u drugim djelatnostima
nisu ostvareni.
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5.4. Raspolaganje nekretninama

Upravni odbor Drustva donio je poCetkom ozujka 1993. Odluku o prodaiji objekata koji
su privremeno ili stalno izvan funkcije. PoCetne vrijednosti utvrdene su za 22 gradevinska
objekta i zemljiSte, u elaboratu o prodaji nekretnina kojeg je izradilo drustvo Laguna
InZenjering d.o.o. Pored, u veljaci 1993. PoCetkom 1993. nekretnine su prodavane na temelju
objavljenih nadmetanja. Komisija za prodaju imala je ovlastenje upravnog odbora o umanjenju
cijena do 10,0%. Uslijed oteZanih uvjeta u poslovanju, po¢etkom listopada 1993. donesena je
Odluka upravnog odbora Drustva kojom se nekretnine mogu prodavati i neposrednom
pogodbom po nizim cijenama u odnosu na procijenjenu vrijednost i do 25,0%. U skladu s
odlukama upravnog odbora i statutom, Drustvo je u razdoblju od 1993. do 2001. zakljucilo 38
ugovora o prodaji nekretnina ukupne vrijednosti 3.693.842,- DEM.

Na temelju obrazlozenja Porezne uprave, kod obra¢una poreza na promet nekretnina,
u trenutku nastanka obveze utvrdivala se prometna ili trziSna vrijednost nekretnina.

- Prodaja etaznih dijelova poslovne zgrade vinarskog podruma i zemljista

Tijekom 2000. Drustvo nije imalo dovoljno sredstava za povrat kreditnih obveza i
odlucilo je prodavati nekretnine. Najvece kreditne obveze odnosile su se na poslovnu banku,
a koncem kolovoza 2000. iznosile su 3.826.325,09 kn. Donesena je Odluka o prodaji
vinarskog podruma i zemljiSta. S obzirom da je poslovna banka imala zalozno pravo na
nekretninama, uvjet za izdavanje brisanog ocitovanja bila je uplata 1.600.000,00 kn od
prodaje nekretnina $to je istodobno bio i uvjet za produzenje roka otplate ostatka duga.

Prema pisanoj izjavi zakonskog predstavnika Drustva, nadmetanja o prodaji etaznih
dijelova poslovne zgrade i zemlji$ta na k.&. 3927/1 k.o. Pore&, povr§ine 2 090,15 m? i
gradevinskog zemljista na k.&. 3927/2 k.o. Pore&, povrsine 4 345 m?, objavljena su u dnevnom
tisku. Drustvo nema podatke o nadmetanju ni zapisnike o odabiru najpovoljnije ponude.
Sudski vjestak procijenio je vrijednost poslovne zgrade vinarskog podruma s prate¢im
prostorima i uredskim prostorijama te zemljiSte na k.€. 3927/1 k.o. Pore€, ukupne povrsine 5
116 m? na 2.328.549,- DEM. Prema podacima Porezne uprave, vrijednost gradevinskog
zemljidta na k.&. 3927/2 k.o. Poreg, povrsine 4 345 m? procijenjena je na 260.700,- DEM.

Nadzorni odbor Drustva je u svibnju 2000. donio Odluku o prodaji dijela nekretnina na
k.C. 3 927/1 i prodaji nekretnina na k.¢. 3 927/2 drustvu TIM d.d. Porec.

Ugovor o prodaji nekretnina zakljuen je pocetkom lipnja 2000. a ugovorena cijena
nekretnina iznosila je 1.500.000,- DEM (u protuvrijednosti kuna na dan placanja, po srednjem
teCaju Hrvatske narodne banke u iznosu 5.890.738,50 kn). Ugovorenu cijenu drustvo TIM 90
d.d. obvezalo se isplatiti Drustvu u roku od 60 dana, Sto nije ucinjeno. U vrijeme zakljuCenja
ugovora, nekretnine su bile opterecene zaloznim pravom. U skladu s odredbama ugovora,
Drustvo je obavilo brisanje zaloznog prava.

Ugovoreno je da drustvo TIM 90 d.d. ima pravo stupiti u posjed kupljenih nekretnina
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nakon isplate ugovorene cijene, osim u slu€aju da treCe osobe podnoSenjem tuzbe ili nekog
drugog prijedloga sudu ucine upitnim prava kupca iz zaklju¢enog ugovora. Drustvo TIM 90
d.d. je tijekom 2000. podmirilo dio obveze u iznosu 4.155.856,40 kn, a zbog pokrenutog
sudskog postupka za povrat nekretnina i na temelju odredbi iz zaklju€enog ugovora, nije
podmiren ostatak obveze uiznosu 1.734.882,10 kn. Koncem studenoga 2000. drustvo TIM 90
d.d. upisalo je predbiliezbu prava vlasnistva na nekretninama. Za osiguranje placanja
neizvrSene obveze, Drustvu je dostavljena mjenica.

U skladu s odredbama dodatka ugovoru koji je zaklju¢en u veljaci 2001., drustvu TIM
90 d.d. dozvoljava se upis prava vlasniStva na nekretninama bez obveze placanja cjelokupnog
ugovorenog iznosa. Drustvo TIM 90 d.d. upisuje pravo vlasnistva na nekretninama u oZujku
2001. U travnju 2001. drustvo TIM 90 d.d. zakljuCuje sporazum s drustvom Hypo alpe adria
bank AG, Klagenfurt kojim osigurava nov€anu obvezu u iznosu 1.900.000,- DEM s
dospije¢em 1. travnja 2003., uknjizbom zaloznog prava na poslovnoj zgradi vinarskog
podruma i zemljiStu. Takoder se na temelju odredbi ¢lanaka 97. i 201. OvrSnog zakona,
sporazumom utvrduje da se nekretnine mogu prodati uz cijenu nizu od 1.500.000,- DEM.

Novoosnovana Poljoprivredna zadruga Zadruzni dom Porec i grad PoreC pokrenuli su
sudski postupak za povrat nekretnina koje su ranije bile vlasniStvo bivSe poljoprivredne
zadruge. Zadruga je likvidirana 1950. a njena imovina prenesena je u vlasnistvo Vinarskog
zadruznog podruma c€iji je pravni slijednik Drustvo. Trgovacki sud u Rijeci donio je 4. svibnja
2001. rijeSenje o neutemeljenom zahtjevu za povrat zadruzne imovine, §to je 3. srpnja 2001.
potvrdio i Visoki trgovacki sud Zagreb. Okon¢anjem sudskog postupka, drustvo TIM 90 d.d. u
obvezi je podmirenja preostale obveze Drustvu. Tijekom 2001. drustvo TIM 90 d.d. podmirilo
je dio obveze u iznosu 1.191.816,79 kn. Koncem listopada 2001. obraCunane su negativne
teCajne razlike u iznosu 123.478,56 kn, koncem prosinca 2001. u iznosu 4.728,76 kn te su
nepodmirene obveze koncem prosinca 2001. iznosile 414.857,99 kn. Instrument osiguranja
placanja za nepodmirene obveze, do vremena obavljanja revizije Drustvo nije dalo na naplatu.
Tijekom 2002. drustvo TIM 90 d.d. platilo je 322.000,00 kn te nepodmirene obveze na temelju
duga za glavnicu na dan 16. svibnja 2002. iznose 92.857,99 kn. Obveza za obraCunane i
nenaplacene kamate sa koncem 2001. iznosi 151.447,55 kn.

Fond je donio 24. travnja 2001. RjeSenje kojim se utvrduje da u vrijednost temeljnog
kapitala Drustva nije procijenjeno gradevinsko zemljiste povr§ine 929 m? na k.¢. 500/1,
upisano u z.k. ul. 7, K.O. Funtana te se prenosi u vlasniStvo Fonda. Za istu nekretninu opc¢ina
Vrsar na €ijem se podrucju nalazi spomenuta nekretnina, dala je zahtjev za uknjizbu. Op¢inski
sud u Porecu odbio je zahtjev na temelju odredbi Clanka 40. Zakona o zemljiSnim knjigama.

Opcina Vrsar je 17. prosinca 2001. uloZila Zalbu na temelju odredbi Clanaka 129. i 361.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima Zupanijskom sudu u Puli. Sudski postupak je u
tijeku.

Grad Porec je u nekoliko navrata zatrazio od Op¢inskog suda u Pore€u uknjizbu prava
vlasnistva na dijelu nekretnina koje nisu procijenjene u temeljni kapital Drustva, a na temelju
odredbi Zakona o prostornom uredenju nalaze se unutar gradevinskog podrucja grada
Poreca. Na temelju odredbi ¢lanka 40. Zakona o zemljiSnim knjigama Opcinski sud u Porec€u
odbio je zahtjev.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE



20
Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Agrolaguna, Porec.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe nije u potpunosti obavljen u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom su utvrdene sljedeée nepravilnosti:

- Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske nije dala ocjenu zakonitosti i realnosti za
zemljiSte iskazano u godiSnjem obracunu za 1990. Dopuna izvjeStaja Sluzbe drustvenog
knjigovodstva za 1990., a ni ocjena zakonitosti i realnosti godidnjeg obracuna za 1991. nisu
zatrazene.

Navedeno nije u skladu s odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, kojima je odredeno da poduzece dostavlja Agenciji i izvjestaj Sluzbe drustvenog
knjigovodstva Hrvatske da je godiSnji obracun za proteklu godinu iskazan u skladu s
propisima i raCunovodstvenim standardima.

- Na temelju zaklju¢enog protokola s poslovhom bankom od 30. lipnja 1992., utvrdeno je da
su u razdoblju od 1976. do 1992. Drustvu odobreni krediti u iznosu 10.305.000,- DEM, za koje
je prema podacima banke obavljen povrat 3.085.000,- DEM. Prema obrazlozenju banke, zbog
utjecaja inflacije, manje je vraceno 7.210.000,- DEM. Nije razvidno zbog Cega se pojavljuje
razlika od 10.000,- DEM. Pored navedenog, obveza za odobreni inozemni kredit prema banci
iznosila je 697.800,- DEM. Takoder, navedenim protokolom utvrdeno je da se ukupna
potrazivanja banke na temelju posebnog ugovora pretvore u ulog u Poduzecu. Ugovor o
prodaji dionica i pretvaranju potrazivanja u ulog zaklju€en je u kolovozu 1992. u iznosu
7.907.953,- DEM (prema te€aju koji je vrijedio u vrijeme izrade obracuna 100,- DEM = 5.500.-
HRD). U dokumentaciji DruStva nema detaljne specifikacije potrazivanja banke u iznosu
7.907.953,- DEM niti popisa imovine i obveza za 1990. i 1991. Pretvaranje potrazivanja banke
u ulog nije sadrzano u popisu obveza za 1990., 1991. i prethodne godine, Sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 35. tada vaze¢eg Zakona o raCunovodstvu, kojima je odredeno da se
popis sredstava, potrazivanja i obveza obavlja na koncu poslovne godine sa stanjem na dan
31. prosinca. U poslovnim knjigama za 1990. i 1991. nisu bila iskazana potraZivanja banke za
ranije odobrene kredite, a s obzirom da postupak procjene polazi od knjigovodstvenih
evidencija, navedeno nije u skladu s odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Odredbama Clanka 2. navedenog Zakona, odredeno je da je druStveni kapital
razlika izmedu vrijednosti sredstava (ukupne aktive) poduzeca i vrijednosti obveza poduzeéa,
ukljuCujuci obveze prema pravnim i fiziCkim osobama na temelju njihovih trajnih uloga u
poduzecu.

- Utvrdena procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 19.000.000,- DEM. Prema RjeSenju



21

Agencije, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 20.578.730,- DEM. |z dokumentacije
nije razvidno na koji je na€in Agencija utvrdila vrijednost Poduzec¢a. Navedeno nije u skladu s
odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema
kojima elaborat o procijenjenoj vrijednosti poduzecéa treba sadrzavati dokaze za pojedine
postupke kod procjene, a u postupku pripremnih radnji kod primjene trziSne metode procjene
potrebno je usuglasiti knjigovodstveno stanje sredstava i izvora sredstava s izvjeStajem
Sluzbe drustvenog knjigovodstva.

- RjeSenjem Agencije, drustveno Poduzece se pretvara u dionicko drustvo s temeljnim
kapitalom u iznosu 5.655.036.355.- HRD ili 30.486.683,- DEM, a sastoji se od procijenjene
vrijednosti Poduzeca u iznosu 20.578.730,- DEM, ulaganja kapitala u iznosu 2.000.000,- DEM
i pretvaranja potrazivanja banke u ulog u iznosu 7.907.953,- DEM.

U temeljnom kapitalu nije sadrZzana vrijednost obveznica izdanih na temelju Odluke Vlade
Republike Hrvatske od 14. studenoga 1991. uiznosu 272.727,27 DEM ili 15.000.000.- HRD,
te je temeljni kapital DrusStva iskazan u iznosu 30.486.683,- DEM umjesto u iznosu
30.759.410,27 DEM. Navedeno nije u skladu s odredbama Odluke Vlade Republike Hrvatske
u kojima se navodi da Ce iznos obveznica predstavljati udjel Republike Hrvatske u trajnom
kapitalu Poduzeca na temelju zamjene za dionice koja se trebala obaviti u roku mjesec dana
od dana provedene pretvorbe. Takoder, nije u skladu s odredbama ¢lanka 5. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, prema kojima vlasnistvo nad poduzec¢em u pretvorbi mogu
stedi vjerovnici €ija se potrazivanja pretvore u dionice ili u udjel u poduzeéu. Na dan izdavanja
RjeSenja (14. rujna 1992.) bio je vazeci teCaj 1,- DEM = 205.- HRD, a primijenjen je teCaj 1,-
DEM = 185.- HRD koji je vazio u razdoblju od 21. do 25. kolovoza 1992. Iz dokumentacije nije
razvidno zasto je u RjeSenju primijenjen navedeni teca;.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu u potpunosti obavljeni u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom su utvrdene sljedeée nepravilnosti:

- Prijenos dionica na temelju ugovora zakljucenog 10. ozujka 1999. izmedu Fonda i
Hrvatskog mirovinskog osiguranja d.o.o. obavljen je bez Odluke upravnog odbora Fonda o
zamjeni dionica, Sto nije u skladu s odredbama Clanka 3. Pravilnika o uvjetima i nacinu
zamjene dionica i udjela.

- S 394 dioniCara zaklju€eni su 16. listopada 1992. ugovori o prodaji 7 880 dionica s
popustom, nominalne vrijednosti 1.461.740.000.- HRD, na obro¢nu otplatu. Do veljaCe 1994.
za 16 obroka uplaceno je 225.331.466.- HRD. Nakon toga, 264 dioniCara zaposlenika i 66
ranije zaposlenih dioniCara prestali su placati dionice. Uplata dionica za zaposlene i ranije
zaposlene u iznosu 193.377.718.- HRD za 13., 14., 15. i dio 16.-tog obroka, obavljena je iz
sredstava Drustva, Sto nije u skladu s odredbom clanka 8. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, kojima je odredeno da poduzece ne moze kreditirati kupnju dionica odnosno
udjela, ni jamciti za kredite koji se uzimaju u tu svrhu.

- Fond je donio 48 RjeSenja o ustupanju dionica DruStva bez naplate stradalnicima
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Domovinskog rata i njihovim obiteljima, kojima je tijekom 1993., 1994., i 1995. ustupljeno 328
dionica nominalne vrijednosti 328.000,- DEM. 1z dostavljene dokumentacije Fonda i iz knjige
dionica Drustva, nije razvidno iz kojih razloga se dionice u vlasnistvu stradalnika Domovinskog
rata i njihovih obitelji i dalje vode u portfelju Fonda.

- U lipnju 1994. zaklju€ena su tri ugovora o prijenosu izmedu stjecatelja Dordano PersSuri¢ i tri
prenositelja koji su dostavljeni Fondu.

Sva tri ugovora su zbog nepla¢anja raskinuta. Tijekom rujna 1996. zaklju¢eno je i dostavljeno
Fondu osam ugovora o prijenosu, izmedu stjecatelja Zdenko Tomci¢ i osam prenositelja. Zbog
neplacanja raskinuta su Cetiri ugovora, a Cetiri su predmet sudskog postupka zbog upisa
dionica s popustom u viSe drustava. Ugovori o prijenosu dionica ne sadrze podatak o
nominalnoj vrijednosti neotpla¢enih dionica, ukupnom broju neotplaéenih dionica te serijske i
kontrolne brojeve neotplacenih dionica koje se prenose, Sto nije u skladu s odredbama Clanka
21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Dokapitalizacija u iznosu 2.000.000,- DEM predvidena programom pretvorbe nije
obavljena, nisu ostvarena planirana ulaganja iz razvojnog programa iz 1991. u proSirenje
nasada vinograda i maslina te povecanje kapaciteta u preradi ulja i grozda. Prema podacima
iz |zvjeStaja o poslovanju Drustva za 2000., Drustvo raspolaze s 504,2 ha ukupnih nasada, Sto
je u odnosu na 1990. manje za 174,8 ha ili 25,7%. Vecéina nasada propala je zbog starosti ili
bolesti. U 2000. nasadi maslina iznose 210 ha, Sto je u odnosu na 1990. viSe za 58 ha ili
38,2%, proizvodnja maslina povecana je u odnosu na 1990. za 20,0%. Nova uljara nije
izgradena, a u starom postrojenju uljare zamijenjen je dio opreme, ali se planirani kapacitet
prerade maslina nije povecao. U 2000. proizvedeno je 53 t ulja, sto je za 5,2% viSe u odnosu
na proizvodnju u vrijeme dono$enja razvojnog programa. Koncem 2000., obveze Drustva za
neplacene poreze i doprinose iznosile su 8.693.505,47 kn, a koncem 2001. iznose
6.860.144,63 kn. Tijekom 1999. Drustvo je bilo u blokadi 10 dana, u 2000. bilo je 90 dana, au
2001. ukupno 14 dana. Broj zaposlenika smanjen je s 394 u 1990. na 192 u 2000. Gubitak u
poslovanju ostvarivan je u svim godinama osim u 1994. S obzirom na smanjenje broja
zaposlenih, iskazane gubitke u poslovanju i djelomi¢nu realizaciju razvojnog programa,
Drustvo nije ostvarilo ciljeve privatizacije utvrdene odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

U svom ocitovanju od 24. svibnja 2002. zakonski predstavnik navodi da je u Drustvu
zaposlen od 18. svibnja 1999., a na radnom mjestu direktora je od 16. prosinca 2000. Za
vrijeme preseljenja administrativnih sluzbi DruStva u nove prostorije 27. sijeCnja 2001.,
uni$tena je sva dokumentacija za koju nije postojala zakonska obveza ¢uvanja. Ukupan prihod
u 2001. ostvaren je u iznosu 54.940.773,00 kn $to je u odnosu na ukupan prihod u 1999. u
iznosu 41.154.025,00 kn porast od 33,5%. Ukupna zaduzenost u 2001. iznosi 35.681.000,00
kn Sto u odnosu na zaduZenost u 1999. u iznosu 42.278.000,00 kn predstavilja smanjenje za
15,6%. Drustvo je 2001. prvi put nakon 1992. poslovalo s dobitii to u iznosu 1.629.308,00 kn.
Nadalje, u tijeku je rieSavanje zahtjeva za refinanciranje postojecih dospjelih obveza na rok od
Sest godina, uz kamatnu stopu od 8,9% S$to ¢e poboljsati likvidnost i financijsku stabilnost
Drustva. Takoder, u izradi je Program razvoja DruStva za naredno petogodiSnje razdoblje
prema kojem se u dugotrajnu imovinu planira investirati 28.228.800,00 kn. Na temelju
navedenog, zakonski predstavnik zakljucuje da DruStvo ima objektivne i realne mogucnosti
postati jedan od nositelja vinarske proizvodnje u Republici Hrvatskoj.

Prema odredbama ¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
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70/93, 48/95144/01) na ovo lzvjeSce zakonski predstavnik mozZe uloZiti prigovor u roku osam
dana od dana njegova primitka.
O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podru¢nom uredu Pazin, Prolaz
Otokara KerSovanija 2, Pazin.

U reviziji sudjelovala: Ovlasteni drzavni revizor:

Jadranka Vdovi¢-Nacinovic¢ dipl.oec. Marcela Butara, dipl.oec.

Izvje$c¢e uruceno dana:
Primitak potvrduje:

(Zig i potpis)

AGROLAGUNA, POREC
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Radnicki savjet:

- nema podataka o ¢lanovima

Upravni odbor:

Dordano Persuri¢, od 18. prosinca 1992. do 28. lipnja 1995.
Milan Dragicevi¢, od 18. prosinca 1992. do 28. lipnja 1995.
Josip Brajkovi¢, od 18. prosinca 1992. do 28. lipnja 1995.
Francesco Zuzié, od 18. prosinca 1992. do 28. lipnja 1995.

Zdenko Tomci¢, od 18. prosinca 1992. do 28. lipnja 1995.

Nadzorni odbor:

Mario Benci¢, od 18. prosinca 1992. do 28. lipnja 1995.
Stevo Zufié, od 18. prosinca 1992. do 22. srpnja 1997.
Velimir Pavlovi¢, od 18. prosinca 1992. do 28. kolovoza 1998.
Josip Brajkovi¢, od 28. lipnja 1995 do 22. srpnja 1997.
Dordano Persuri¢, od 28. lipnja 1995 do 28. kolovoza 1998.
Branko Mocibob, od 28. lipnja 1995. do 28. kolovoza 1998.
Denio Radi¢, od 28. lipnja 1995. do 28. kolovoza 1998.
Zdenko Tomci¢, od 28. lipnja 1995.

Zoran Pi¢uljan, od 22. srpnja 1997. do 28. kolovoza 1998.
Robert Krnjus, od 22. srpnja 1997. do 28. kolovoza 1998.
Loretta Jakovac, od 28. kolovoza 1998.

Ivan Blazevic, od 28. kolovoza 1998.

Igor FiSer, od 2. rujna 1998. do 15. svibnja 2000.

Vladimir Paro, od 31. srpnja 2000.

Marijan Racan, od 31. srpnja 2000.
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Direktor ili Uprava:

Ivan Fabris, od pretvorbe do 14. srpnja 1994.

Franko Zuzi¢, od 14. srpnja 1994. do 23. kolovoza 1995.

Vladimir Milanovi¢, predsjednik od 23. kolovoza 1995. do 12. svibnja 1999.
Milan DragiCevic¢, ¢lan od 23. kolovoza 1995. do 12. svibnja 1999.
Francesco Zuzié, &lan od 23. kolovoza 1995. do 12. svibnja 1999.

Mario Bratuli¢, od 12. svibnja 1999. do 16. prosinca 2000.

Pani Punis, od 16. prosinca 2000.



