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IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA VATROTEHNA, ZAGREB

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02), obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Vatrotehna, Zagreb.

Revizija je obavljena u razdoblju od 3. rujna do 26. studenoga 2003.

Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne
organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94).



ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije ureduju sljedeci zakoni i propisi:

Zakon o pretvorbi druStvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 2/94, 9/95),

Upute za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),
Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95, 142/98,
87/00),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

Zakon o zabrani prijenosa raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u drustvenom
vlasniStvu na druge korisnike, odnosno u vlasnistvo fizickih i pravnih osoba (Narodne
novine 53/90, 61/91, 25/93 i 70/93),

Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),
Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan dostaviti
Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupniji (Narodne novine
36/96),

Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96, 1/97, 137/97, 6/98),
Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvarii prava javnim prikupljanjem ponuda (Narodne
novine 44/96),

Zakon o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava (Narodne novine 124/97 i 57/01),
Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96) i
drugi zakoni i propisi.



2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVU
2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

Savez dobrovoljnih vatrogasnih drustava Narodne Republike Hrvatske na temelju
zakljuCka o osnivanju iz listopada 1951. osnovao je poduzece Vatrosprem. Cilj osnivanja bio
je opskrba vatrogasnih drustava i gradanstva vatrogasnim aparatima, priborom i materijalom.
U 1962. poduzece Vatrosprem mijenja naziv u Vatrotehna. Od 1960. osim u Zagrebu otvara
poslovne jedinice u Rijeci i Osijeku, a kasnije u jo$ Sest gradova: Split, Mostar, Sarajevo,
Beograd, Novi Sad i Skopje. Nakon uskladenja opcih akata s odredbama Zakona o
poduzecima, u sijeCnju 1990. poduzece je bilo upisano kod Okruznog privrednog suda u
Zagrebu na registarskom ulo$ku 1-1613, rjeSenjem broj Fi-1/90, pod nazivom Vatrotehna -
poduzece za unutarnju i vanjsku trgovinu i tehni€ke usluge u podrucju zastite s potpunom
odgovornoscu Zagreb, Rendi¢eva 28b (dalje u tekstu: Poduzece).

Djelatnost Poduzeca je trgovina na veliko i malo proizvodima opreme i pribora
namijenjenih osobnoj zastiti na radu, civilnoj i protupozarnoj zastiti i opéenarodnoj obrani, te
obavljanje tehnickih usluga servisiranja opreme i sredstava navedenih vidova zastite.

Ovlastena osoba za zastupanje u vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi u lipnju 1992.
kao i u vrijeme donosenja konacne odluke o pretvorbi uskladene s odredbama potvrde
Hrvatskog fonda za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) o suglasnosti na pretvorbu bio je lvan
Bilic.

U bilanci uspjeha za 1991. iskazani su ukupni prihodi u iznosu 257.601.000.- HRD,
ukupni rashodi u iznosu 257.420.000.- HRD, te dobit u iznosu 181.000.- HRD. U bilanci stanja
na dan 31. prosinca 1991. iskazana je ukupna aktiva i ukupna pasiva u iznosu 211.811.000.-
HRD, ili preraunato po te€aju koncem 1991. iznosi 3.851.109,- DEM.

Na koncu 1991. u Poduzecu je bilo 80 zaposlenika.

2.2. Statusne i druge promjene

Nakon provedene pretvorbe dioni¢ko drustvo upisano je kod Trgovackog suda u
Zagrebu na registarskom ulosku broj 1-1613, rjieSenjem pod brojem Fi-10433/94 pod nazivom
Vatrotehna dionicko drustvo (dalje u tekstu: Drustvo). Sjediste je u Zagrebu, Rendi¢eva 28b.
Maticni broj subjekta kod Trgovackog suda je 080080075. Uskladenje opcih akata Drustva s
odredbama Zakona o trgovackim druStvima upisano je u sudski registar 24. lipnja 1996.,
rieSenjem Trgovackog suda broj Tt-95/3089-2.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1. Odluka o pretvorbi poduzeca

Radnicki savjet Poduzeéa donio je 24. lipnja 1992. odluku o pretvorbi. Predsjednik
radnickog savjeta bila je Anica Kranj€ina, a ¢lanovi Vesna Boldin, Josipa Crnkovi¢, Biserka
Valjak, Vera Kolak, Nenad Radojci¢ i lvan Blasko. Odluka i druga propisana dokumentacija
dostavljeni su Agenciji za restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija) u propisanom roku,
odnosno 30. lipnja 1992.
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Prema odluci, procijenjena vrijednost Poduzecéa utvrdena je u iznosu 99.762.000.-
HRD, odnosno 1.813.854,- DEM po te€aju od 55.- HRD za 1,- DEM na dan 31. prosinca 1991.
Predvideno je da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo u tri kruga. Pravo prvenstva kupnje
dionica u prvom krugu imali su zaposleni i ranije zaposleni, koji su mogli upisati uz popustina
obro¢nu otplatu u skladu s programom pretvorbe do 50,0% vrijednosti Poduzeéa. Ako
zaposleni i ranije zaposleni ne iskoriste u cijelosti pravo na kupnju dionica uz popust, bilo je
predvideno da to pravo (u dijelu u kojem nije iskoristeno) u drugom krugu upisa dionica imaju
u istoj vrijednosti i pod istim uvjetima zaposleni u drugim pravnim osobamai i tijelima drzavne
vlasti. Nakon isteka drugog kruga, neupisane dionice predvideno je u trecem upisnom krugu
ponuditi na prodaju drugim osobama iz ¢lanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Preostale neprodane dionice bilo je predvideno prenijeti fondovima u propisanim omjerima.

Fond je donio 17. lipnja 1993. potvrdu o suglasnosti na provedbu pretvorbe. U potvrdi
je iskazana procijenjena vrijednost Poduzeéa u iznosu 3.304.000,- DEM, odnosno po
srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan donoSenja potvrde 5.626.712.000.- HRD,
Sto je za 1.490.146,- DEM viSe u odnosu na procijenjenu vrijednost iskazanu u odluci o
pretvorbi dostavljenoj Agenciji koncem lipnja 1992. U skladu s odredbama potvrde, upravni
odbor Poduzeéa donio je 12. travnja 1994. uskladenu odluku o pretvorbi s odredbama
potvrde Fonda. U uskladenoj odluci o pretvorbi iskazana je procijenjena vrijednost Poduzeca
uiznosu 3.304.000,- DEM, odnosno 5.626.712.000.- HRD po srednjem te¢aju Narodne banke
Hrvatske na dan donoSenja potvrde. Procijenjena vrijednost Poduzeca dijeli se na 33 040
dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Uskladenom odlukom o pretvorbi Poduzeca s odredbama potvrde odredeno je da Ce se
pretvorba u dioni¢ko drustvo obaviti na sljedeci nacin: 50,0% vrijednosti Poduze¢a osobama
iz Clanka 5. stavak 1. tocka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, pri ¢emu
zaposleni i ranije zaposleni imaju pravo prvenstva pri kupnji dionica. Kupljene dionice mogu se
otplacivati u najviSe 60 mjeseci na nacin odreden programom pretvorbe. Preostalih 50,0%
dionica uvec¢ano za dio neprodanih dionica uz popust osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ke 1.,
2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa i umanjeno za 978 rezerviranih dionica
prodaje se javnim prikupljanjem ponuda od strane Fonda.

3.1.1. Program pretvorbe

Program pretvorbe donesen je koncem lipnja 1992. i tada je dostavljen Agenciji s
odlukom o pretvorbi. Prema programu pretvorbe Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo
prodajom dionica, te prijenosom neprodanih dionica fondovima. U programu pretvorbe
iskazana je procijenjena vrijednost Poduzec¢a na koncu 1991. u iznosu 99.762.000.- HRD ili
1.813.854,- DEM, po te€aju od 55.- HRD za 1,- DEM na dan 31. prosinca 1991. Procijenjena
vrijednost Poduzeca (u koju nije uklju€ena vrijednost stanova kao ni imovina na podrucju
drugih republika bivSe drzave) dijeli se na 18 139 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Programom pretvorbe je predvideno upis i prodaju dionica obaviti u tri kruga. Pravo
prvenstva kupnje dionica, uz popust i na obro¢nu otplatu imali su zaposleni i ranije zaposleni u
Poduzeéu. U drugom krugu, pravo upisa, imale su osobe iz Clanka 5. stavak 1. toCka 2.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, a u treéem krugu mogle su sudjelovati sve druge
osobe odredene Clankom 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Kupnja dionica predvidena je obronom otplatom na pet godina, pri Cemu se u prvoj
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godini otplacuje 5,0%, u drugoj godini 10,0%, u tre¢oj godini 20,0%, u Cetvrtoj godini 30,0% i u
petoj godini 35,0% ukupne vrijednosti upisanih dionica.

U potvrdi Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu iskazana je procijenjena
vrijednost Poduzec¢a u iznosu 3.304.000,- DEM, Sto je za 1.490.146,- DEM viSe od
procijenjene vrijednosti iskazane u programu pretvorbe. RjeSenjem Fonda je odredeno da se
Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo na nacin da osobe iz ¢lanka 5. stavak 1. tocka 1., 2. i
2.a Zakona o pretvorbi drustvenog poduzecéa mogu kupiti dionice uz popust u visini do 50,0%
procijenjene vrijednosti Poduzeca, a ostatak od 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzeca
(uvecan za neprodani dio dionica uz popust i umanjen za rezervirane dionice u vrijednosti
97.800,- DEM) prenosi se Fondu i prodaje javnim prikupljanjem ponuda. Program pretvorbe
trebalo je naknadno uskladiti s odredbama potvrde. U dokumentaciji Fonda i sudskog registra
ne nalazi se izmijenjen, odnosno uskladen program pretvorbe s odredbama rjeSenja.

3.1.2. Razvojni program

Razvojni program izraden je u lipnju 1992., ali nije odredeno za koje razdoblje je
donesen. U programu je navedeno da se Poduzece bavi trgovinom na veliko i na malo
specificne robe (vatrogasne opreme, materijala i pribora, opreme za zastitu na radu, civilnu
zastitu i specijalne tehniCke opreme, te servisiranjem te opreme) za kojom postoji velika
potraznja na domacem trzistu, ali da je zbog ratnih razaranja istodobno izgubljeno trziste
bivSe drzave.

Navedeno je da analiza domaceg trZiSta s obzirom na djelatnost Poduzeca nije
provedena. Oko 70,0% prodajnog programa u veleprodaji Cine proizvodi domacih
proizvodaca, koji se takoder bave trgovinom. Izvozne mogucnosti domacih proizvoda su male,
zbog razli€itih propisa o robama protupozarne zastite na inozemnom trzistu. Uvoz roba unatoC
visokoj kvaliteti provodi se u manjoj mjeri zbog znatno visih cijena, ¢ime je ograni€ena
mogucnost prodaje. U dijelu programa o tehnicko tehnoloSkim razvojnim mogucnostima
utvrdena je potreba ulaganja u opremu, jer je zastarjela i ne zadovoljava kvalitetom. Planirano
je kupiti nova elektronicka racunala i transportna sredstva, te obnoviti poslovne prostore,
naroCito devastirane ratom. Programom nije planirano smanjenje broja zaposlenika (80
zaposlenika), jer je njihova kvalifikacijska struktura zadovoljavajuca, te nije bilo tehnoloSkog
viska.

Razvojni program nije sastavljen u skladu s to¢kom VI. Uputa za provedbu ¢lanka 11.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca jer ne sadrzi planirane financijske pokazatelje o
predvidenom obujmu prometa roba na domacem trzistu, koli€ini izvoza roba, kao ni o
ukupnom prihodu i dobiti za poslovne godine nakon pretvorbe. Takoder nije bila utvrdena
vrijednost ulaganja, ni izvori sredstava investiranja u opremu i objekte, iako je bilo planirano
zamijeniti zastarjelu opremu i obnoviti poslovne prostore.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske



Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske obavila je postupak utvrdivanja zakonitosti i
realnosti godiSnjeg obracuna za 1991., o Cemu je sastavila izvjesStaj u lipnju 1992. Kvalifikacija
zakonitosti i realnosti godisnjeg obracuna dana je na temelju provjere najznacajnijih bilanénih
pozicija. Prema reklasificiranoj bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991., ukupna aktiva i
pasiva iskazane su u jednakom iznosu od 211.811.000.- HRD. U reklasificiranoj bilanci
uspjeha za razdoblje 1. sijeCanja do 31. prosinca 1991. iskazani su ukupni prihodi u iznosu
16.497.000.- HRD, te ukupni rashodi u iznosu 3.241.000.- HRD. Iskazana je bruto dobit u
iznosu 181.000.- HRD. IzvjeStajem je utvrdena razlika u odnosu na iskazano stanje, jer nije
obavljena revalorizacija amortizacije za novonabavljena osnovna sredstva za 1.389.152,40
HRD. Takoder je navedeno da se ne moze potvrditi tocnost i ispravnost iskazane vrijednosti
zemljista u Maksimirskoj 112a, jer nisu predo¢eni dokumenti o vlasnistvu. U zakljuénom dijelu
izvjeStaja je navedeno da godiSnji obracun nije iskazan u skladu s propisima te da je u bilanci
stanja, na poziciji poslovni fond, iskazano stanje manje za 1.388.152,40 HRD, a u bilanci
uspjeha umjesto dobiti trebalo je iskazati gubitak u iznosu 1.570.152,40 HRD.

Pri procjeni vrijednosti Poduzeca, zemljiSte u Maksimirskoj 112a nije obuhvaceno
procjenom, jer je prema rjeSenju Grada Zagreba dodijeljeno na koristenje drugom poduzecu,
te su sva ulaganja za navedeno zemljiSte procijenjena kao materijalna ulaganja u pripremi.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeéa izradili su u svibnju 1992. Cvitan Grubisi¢ dipl.
oec. i Silvija Grubisi¢ dipl. ing., oboje stru¢ni suradnici tvrtke Dalkon iz Splita, registrirane za
obavljanje procjene. U procjeni su sudjelovali i stru¢ni zaposlenici Poduzeca, €ija imena nisu
navedena.

U elaboratu je iskazana knjigovodstvena vrijednost Poduzeca u iznosu 154.505.000.-
HRD ili 2.809.182,- DEM, a procijenjena vrijednost (primjenom stati¢kog pristupa u procjeni) u
iznosu 99.762.000.- HRD ili 1.813.854,- DEM. U procjenu nije bilo uklju¢eno Sest stanova u
Zagrebu, Velikoj Gorici i Susedgradu u vrijednosti 97.800,- DEM, jer su odlukom radni¢kog
savjeta Poduzeca predani nadleznim fondovima stambenog i komunalnog gospodarstva.
Jedan stan u Osijeku povr$ine 36,7 m? nije predan nadleznom fondu, jer se nalazi u okviru
gradevinske cjeline, gdje je smjesten i poslovni prostor. Kod preracuna knjigovodstvene i
procijenjene vrijednosti, primijenjen je teCaj na dan 31. prosinca 1991. od 55.- HRD za 1,-
DEM.

Na zahtjev Fonda, Poduzece je u rujnu 1992. dostavilo financijske izvjeStaje za 1991.,
popis obveza i potrazivanja prema naplativosti i zastarjelosti, te popisne liste zaliha i
nekretnina sa stanjem koncem 1991. Nakon dostave navedenih dokumenata, Fond je na
temelju ugovora o kupniji nekretnina i prilozene tehni¢ke dokumentacije utvrdio procijenjenu
vrijednost nekretnina u iznosu 2.874.855,- DEM. Prihvacajuci procjenu nekretnina, Poduzece
je obavilo i druge ispravke procjene pojedinih stavki imovine, te je 14. lipnja 1993. dostavilo
Fondu pregled kojim je procijenjena vrijednost Poduzeca utvrdena u iznosu 181.710.000.-
HRD ili 3.303.818,- DEM, odnosno zaokruzeno u iznosu 3.304.000,- DEM, $to je za
1.490.146,- DEM viSe u odnosu na osnovni elaborat.

U tablici broj 1 daje se pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti.



Tablica broj 1
Pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti

u DEM
Red Naziv Knjigovodstven Procijenjena Procijenjena
ni a vrijednost na vrijednost - vrijednost
broj dan 31. osnovni elaborat nakon
prosinca 1991. 0 procjeni ispravka
Fonda
A | Aktiva 3.851.109,- 2.656.854,- 4.146.818,-
1. | Nematerijalna ulaganja 3.891,- - -
2. | Materijalna ulaganja 2.646.255,- 1.890.455,- 3.334.164,-
2.1. | Zemljistess 42.727 - - 766.473,-
2.2. | Gradevinski objekti 2.012.364,- 1.679.673,- 2.108.382,-
2.3. | Materijalna ulaganja u 403.364,- 9.109,- 195.673,-
pripremi
2.4. | Oprema 187.800,- 201.673,- 263.636,-
3. | Dugoro¢na financijska 257.909,- 13.400,- 13.400,-
ulaganja
4. | Zalihe 231.291,- 231.291,- 264.364.,-
5. KratkoroCna potraZivanja 444.727 - 444,727 ,- 457.909,-
6. | NovC€ana sredstva i vrijed. 60.727 - 60.727 - 60.727 -
papiri
7. | Aktivha vremenska 6.418,- 6.418,- 6.418,-
razgrani¢enja
8. | Stanovi 97.800,- - -
9. | Druga izvanposlovna 102.091,- 9.836,- 9.836,-
sredstva
B | Obveze 1.041.927 - 843.000,- 843.000,-
1. | Dugoro&ne obveze - - -
2. | KratkoroCne obveze 931.782,- 830.655,- 830.655,-
3. | Pasivna vremenska 12.345,- 12.345,- 12.345,-
razgrani¢enja
4. | Stanovi 97.800,- - -
Vrijednost Poduzeca (A-B) 2.809.182,- 1.813.854,- 3.303.818,-

Nematerijalna ulaganja knjigovodstvene vrijednosti 213.507.- HRD u protuvrijednosti
3.891,- DEM nisu ukljuena u procijenjenu vrijednost Poduzec¢a. Odnose se na ulaganja u
patente za izradu solarnih kolektora Ciji prototip nije izraden, u iznosu 2.062,- DEM i na
ulaganja u postanske priklju¢ke u iznajmljenom prostoru, u iznosu 1.819,- DEM.

Materijalna ulaganja procijenjena su u iznosu 1.890.455,- DEM, od Cega se na
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procijenjenu vrijednost nekretnina odnosi 1.679.673,- DEM. Navedeno je da su elaboratom o
procijenjenoj vrijednosti nekretnina, koji je sastavni dio osnovnog elaborata, nekretnine
procijenjene uiznosu 1.834.909,- DEM, sto je za 155.236,- DEM vediiznos. Razlika se odnosi
na procijenjenu vrijednost dvije nekretnine u Republici Bosni i Hercegovini u iznosu 97.802,-
DEM (u Sarajevu u iznosu 47.841,- DEM i u Mostaru u iznosu 49.961,- DEM), na procjenu
ratne Stete nastale na nekretnini u Osijeku u iznosu 53.069,- DEM, dok za preostali dio razlike
u iznosu 4.365,- DEM nije vidljivo na Sto se odnosi.

Prema elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnina, procjenom je obuhvac¢eno osam
nekretnina u Republici Hrvatskoj u iznosu 1.737.107,- DEM te dvije nekretnine u Republici
Bosni i Hercegovini u iznosu 97.802,- DEM ili ukupno 1.834.909,- DEM.
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U Republici Hrvatskoj pet nekretnina se nalazi na tri lokacije u Zagrebu (u Rendi¢evoj
28b tri, a u Radau$evoj 1 i Pokornoga 12 po jedna) te po jedna nekretnina u Rijeci u naselju
Krnjevo, u Splitu u naselju Kman i Osijeku u Vinkovackoj 1. U elaboratu o procjeni nekretnina
navedeno je da su svi poslovni prostori Poduzecéa smjesteni u poslovno stambenim objektima
zajedno s drugim korisnicima, tako da neizgradeno zemljiSte oko objekata sluzi za javnu
uporabu. Takoder je navedeno da katastarske Cestice na kojima se objekti nalaze nisu
evidentirane na Poduzece, vec se vlasnistvo svih korisnika utvrduje kao etazno vlasnistvo na
temelju zaklju€enih ugovora o kupniji poslovnih prostora. Za sve nekretnine u Republici
Hrvatskoj, osim za poslovno skladiSni objekt u Osijeku priloZzeni su ugovori o kupniji, iz kojih je
vidljiva povrsina pojedine ste€ene nekretnine. Procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu
1.737.107,- DEM odnosi se na procjenu objekata, dok pripadajuci dio gradevinskog zemljiSta
nije obuhvacéen procjenom. Nekretnine u Bosni i Hercegovini (u Sarajevu i Mostaru)
procijenjene su u visini knjigovodstvene vrijednosti u iznosu 97.802,- DEM.

Kako procjena nekretnina nije bila obavljena u skladu s tockom VIII. Uputa za provedbu
Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, jer u procjenu nije bila ukljuéena
vrijednost gradevinskog zemljiSta, Fond je na temelju ugovora o kupniji poslovnih prostora i
priloZzene tehnike dokumentacije utvrdio procijenjenu vrijednost nekretnina u iznosu
2.874.855,- DEM, od Cega se na zemljiSte odnosi 766.473,- DEM, a na objekte 2.108.382,-
DEM. U vrijednost objekata uklju€ene su obje nekretnine u Bosni i Hercegovini u iznosu
97.799,- DEM, Sto odgovara njihovoj knjigovodstvenoj vrijednosti.

Prema rjeSenju Opcinskog suda iz Osijeka od kolovoza 1978. Poduzece je na temelju
ugovora o kupnji iz 1968. steklo pravo koristenja nekretnine koja se sastoji od kuce (bez
iskazane povrsine) i dvoridta upisanih na k.¢. 5121/1 povrsine zemlji$ta 905,0 m% Fond je ovu
nekretninu procijenio u iznosu 179.815,- DEM, a odnosi se na zemljiste 12.218,- DEM,
prikljucke 97.596,- DEM i na objekt 69.401,- DEM. U dopisu Zavoda za urbanizam i izgradnju
grada Osijeka iz rujna 1992. navedeno je da je koncem 1991. naknada za pripremu i rentu
gradevinskog zemljista u lll. zoni (gdje se nalazi i navedena nekretnina) iznosila 27 ,- DEM/m?,
dok je prometna vrijednost iznosila 19,- DEM/m?. Obradunom po navedenim cijenama,
prometna vrijednost 905,0 m? zemljista iznosila bi 17.195,- DEM, a naknada za pripremu i
rentu gradevinskog zemlji$ta bruto povrsine skladi$no poslovnog objekta 679,3 m?iznosila bi
18.341,- DEM ili ukupno 35.536,- DEM, Sto je za 23.318,- DEM viSe od procijenjene
vrijednosti zemljiSta koju je utvrdio Fond.

Uz poslovno skladiSni objekt kako je navedeno u elaboratu o procjeni nekretnina nalazi
se troni objekt povrsine 36,7 m? u funkciji stana, koji nije procijenjen jer ne zadovoljava
minimalne uvjete za koridtenje. lako ovaj stan nije prenesen na upravljanje nadleznom
gradskom tijelu, Fond ga nije procijenio, vec je prihvatio obrazlozenje Poduzeca.
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Materijalna ulaganja u pripremi elaboratom su procijenjena u iznosu 9.109,- DEM, a
nakon ispravka Fonda u iznosu 195.673,- DEM. Procjenom je obuhvaéeno ulaganje u
pripremu gradevinskog zemljiSta za predvidenu gradnju objekta u Maksimirskoj 112a u
Zagrebu u iznosu 186.561,- DEM i dani predujam za uredenje poslovnog prostora u iznosu
9.109,- DEM. Po rjeSenju nadleznog ureda Grada Zagreba iz travnja 1992. gradevinsko
zemljiste u drustvenom vlasnistvu na lokaciji Maksimirska 112a dano je na koriStenje
poduzecu Konkor iz Zagreba. U rjeSenju je navedeno da je Poduzece u cijelosti podmirilo
op¢ini Maksimir tro§kove pripreme i rente za gradnju objekta bruto povrsine 1 100,0 m?, alije
na temelju provedenog javnog natjeCaja poduzece Konkor dalo bolju ponudu zbog ¢ega mu je
zemljiste i dodijeljeno.

Na stavci materijalnih ulaganja u pripremi, u knjigovodstvenoj vrijednosti bila su
iskazana i ulaganja u obnovu poslovnih prostora, koji nisu procijenjeni, jer je poslovni prostor
u Rijeci procijenjen u okviru nekretnina, dok poslovni prostor u Beogradu nije bio predmetom
procjene.

Oprema je elaboratom procijenjena u iznosu 201.673,- DEM. Kod opreme koja je imala
knjigovodstvenu vrijednost procjena je obavljena metodom smanjenja zamjenske cijene
istovrsne opreme na trziStu za vijek uporabe, dok je otpisana oprema procijenjena
revaloriziranjem nabavne cijene. U procjenu nije bilo ukljuéeno sedam vozila koja su
navedenim metodama procijenjena u iznosu 25.950,- DEM, jer su bili zbog rata oSteCena u
Osijeku ili predana Hrvatskoj vojsci. Nakon $to je Fond zahtijevao dodatne podatke o
pojedinim grupama i dijelovima opreme, procijenjena vrijednost utvrdena je u iznosu 263.636,-
DEM.

Dugoroc¢na financijska ulaganja, koja se odnose na sredstva ulozena u banke i
vrijednosne papire, elaboratom su procijenjena u iznosu 13.400,- DEM. U procjenu, na stavci
drugih dugoro¢nih financijskih ulaganja, nisu uklju¢ena potraZivanja od kupaca, predujmovi
dobavljaCima, roba, sitan inventar, oprema, poslovni prostori i zemljiSte s podrucja bivSe
drzave, Cija je ukupna knjigovodstvena vrijednost bila 244.509,- DEM.

Zalihe su elaboratom procijenjene po knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 231.291,-
DEM, a nakon dostavljenih popisnih lista i ukljuCivanja iznosa razlike u cijeni za robu,
procijenjena vrijednost je utvrdena u iznosu 263.636,- DEM. Kratkoro¢na potraZivanja su
procijenjena u iznosu 457.909,- DEM.

NovCana sredstva i vrijednosni papiri u iznosu 60.727,- DEM i aktivha vremenska
razgrani¢enja u iznosu 6.418,- DEM procijenjeni su po knjigovodstvenoj vrijednosti. Od drugih
izvanposlovnih sredstava procijenjeni su po knjigovodstvenoj vrijednosti dani stambeni krediti
uiznosu 9.836,- DEM, dok jedan stan i ulaganja zajedniCke potro$nje s podrucja bivse drzave
nisu procijenjeni. Obveze su procijenjene u iznosu 843.000,- DEM.
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3.2. Potvrda o suglasnosti na pretvorbu

Fond je 17. lipnja 1993. izdao potvrdu kojom je dao suglasnost na namjeravanu
pretvorbu Poduzeca. Prema potvrdi, Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo, Cija
procijenjena vrijednost iznosi 5.626.712.000.- HRD, odnosno u protuvrijednosti 3.304.000,-
DEM po srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske na dan donoSenja potvrde. Pretvorba je
predvidena prodajom dionica uz popust osobama iz Clanka 5. stavak 1. toCka 1., 2. i 2.a
Zakona o pretvorbi drustvenih poduze¢a u iznosu 2.813.356.000.- HRD, odnosno
protuvrijednosti 1.652.000,- DEM, sto Cini 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzeca, te
prodajom preostalih 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzeca u iznosu 1.652.000,- DEM
umanjeno za iznos rezervacije u iznosu 97.800,- DEM i uvecano za eventualno neprodani dio
dionica u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca javnim prikupljanjem
ponuda.

Rezervacija 978 dionica nominalne vrijednosti 97.800,- DEM odnosi se na dvije
nekretnine koje se nalaze u Bosni i Hercegovini i to u Sarajevu objekt povr§ine 162,2 m? u
vrijednosti 47.840,- DEM i u Mostaru objekt povrsine 117,3 m? u vrijednosti 49.960,- DEM.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Potvrdom, kojom se daje suglasnost Poduzecu na namjeravanu pretvorbu, utvrdeno je
da ¢e se Poduzece pretvoriti u dioniCko drustvo prodajom dionica osobama iz ¢lanka 5. stavak
1. toCka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa u iznosu 2.813.356.000.- HRD,
odnosno protuvrijednost 1.652.000,- DEM, Sto €ini 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzeca.
Ostatak procijenjene vrijednosti umanjen za rezervacije, predvideno je prodati u skladu s
odredbama Uredbe o dopuni Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i Pravilnika o prodaiji
dijela poduzeca javnim prikupljanjem ponuda.

Na temelju odluke o pretvorbi i potvrde Fonda od 17. lipnja 1993., Poduzece je 14.
srpnja 1993. putem javnog glasila objavilo poziv za upis i otkup dionica s popustom. U pozivu
je odredeno da se uz popust moze otkupiti najvise 50,0% ukupno utvrdenog broja dionica.
Sve osobe koje su po Zakonu o pretvorbi drustvenih poduzec¢a imale pravo na kupnju dionica
s popustom pozvane su podnijeti ponudu u roku osam dana po objavi poziva. Zaposleni i
ranije zaposleni imali su pravo prvenstva na upis i otkup dionica.

Na poziv su pristigle 92 prijave za kupnju maksimalnog broja dionica u visini 20.000,-
DEM, osim dvoje ranije zaposlenih koji su zeljeli kupiti maniji broj i to u visini 5.000,- DEM i
10.000,- DEM. Odmah nakon upisa, jedna zaposlenica je odustala od kupnje te je utvrdeno da
je pristigla 91 prijava. Ukupno je uz popust upisano 16 520 dionica ili 50,0% temeljnog
kapitala.
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Ukupan broj dionica je umanjen za 150 dionica, koliko su upisali dvoje ranije
zaposlenih, te se preostalih 16 370 dionica podijelilo na 89 zaposlenika i ranijih zaposlenika,
Cime je pojedinom pripalo pravo upisa 183,93 dionice ili zaokruZeno 184 dionice. Poslije ovog
obracuna, troje zaposlenika je odustalo od kupnje, pa je ostalo 552 dionica raspoloZzivih za
prodaju, od Cega je 96 rasporedeno na zaposlenicu koja se kasnije javila za upis dionica.
Preostalih 456 dionica podijeljeno je na 75 zaposlenika, ¢ime je pojedini dobio pravo upisa
6,08 dionica ili zaokruzeno Sest dionica.

Prema izvjestaju komisije o rezultatima upisa od 15. srpnja 1993. utvrdeno je da je 16
520 dionica s popustom upisalo 89 zaposlenika i ranijih zaposlenika na sljedeéi nacin: 75
zaposlenika upisalo je po 190 dionica, jedan 100, jedan 96 i jedan 50, Sto je 14 496 dionica, a
11 ranije zaposlenih po 184 dionice ili ukupno 2 024.

Prema odluci o prijenosu dionica fondovima od 9. studenoga 1993., odredeno je da se
15 542 dionice prenose na fondove u propisanom omjeru, a 978 dionica je rezervirano za
nekretnine na podrucju bivSe drzave.

Na zahtjev zaposlenika Drustva Fond je pokrenuo kontrolu provedbe postupka
pretvorbe. U skladu s odredbama ¢lanka 16.i17. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
pretvorbi druStvenih poduzecéa, te odredbama ¢lanka 202. Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj, Fond je 7. sijeCnja 1994. donio rjeSenje kojim je ponisten
raspored 546 dionica s popustom, te su dionice prenesene Fondu na raspolaganje. Kao
razlog ponisStenog rasporeda je naveden nejednak kriterij upisa za ranije zaposlene u odnosu
na zaposlene.

Prema zapisniku komisije od 3. sijeCnja 1994. utvrdeno je da su tri zaposlenika
odustala od zaklju€ivanja ugovora s Fondom. Komisija za pretvorbu je nacinila novi obracun,
na nacin da je smanjila broj dionica za 75 zaposlenika sa 190 na 184 i na taj nacin ih
izjednacila s ranije zaposlenim, te iz upisa isklju€ila zaposlenicu koja je izvan propisanog roka
upisala 96 dionica. Navedenim obra¢unom ukupan broj upisanih dionica s popustom smanjen
je s 16 520 na 15 974, sto Cini 48,35% ukupnog broja dionica. Raspolozivih 15 974 dionica
rasporedeno je na 88 zaposlenih i ranije zaposlenih, od ¢ega je 86 steklo po 184 dionice,
jedan 100 dionica i jedan 50 dionica.

U tablici broj 2 daje se pregled pocetne struktura vlasniStva prema zapisniku komisije,

nakon rjeSenja Fonda o poni$tenju rasporeda 546 dionica.

Tablica broj 2
Pocetna struktura vlasnistva dionica

Redni Dionicar Broj Vrijednost u Udjel u %
broj dionica DEM
1. Zaposleni i ranije zaposleni 15974 1.597.400,- 48,35
2. Fondovi 16 088 1.608.800,- 48,69
3. Rezervacije 978 97.800,- 2,96
Ukupno 33 040 3.304.000,- 100,0
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3.4. Upis u sudski registar

Raspored dionica prema upisu u sudski registar iz srpnja 1994. je sljedeci: 15 974
dionice na zaposlene i ranije zaposlene, 11 885 dionica na Fond, 3 627 dionica na Fond
radnika i 1 554 dionica na Fond poljoprivrednika. Osnivacka skupstina Drustva odrzana je 18.
veljaCe 1994. Predstavljeni su i prihvaceni rezultati o upisu i uplati dionica te usvojen osnivacki
akt i statut. Za predsjednika skupstine izabrana je Vesna Kuhari¢, a za zamjenika Silvije
Zovko. Za €lanove upravnog odbora izabrani su Mladen Marusi¢ i Mladenko Miskovic.
RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 11. srpnja 1994. upisana je promjena oblika
organiziranja drustvenog poduzeéa u dioni¢ko drustvo pod nazivom Vatrotehna, dionicko
drustvo Zagreb. Za zastupanje DrusStva u zemlji i inozemstvu ovlasten je direktor lvan Bili€.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom

Fond je 14. srpnja 1993. zaklju€io 89 ugovora za kupnju 16 520 dionica s 89
zaposlenika i ranijih zaposlenika. Dodacima ugovora iz sijeCnja 1994. zaklju€enih sa 75
zaposlenika smanjen je broj kupljenih dionica sa 190 na 184, a sa zaposlenicom Josipom
Crnkovic je ugovor o kupniji 96 dionica trebao biti raskinut, sto nije u€injeno. Time je ukupan
broj kupljenih dionica s popustom smanjen s 16 520 na 15 974 dionica, nominalne vrijednosti
1.597.400,- DEM.

Ugovorena je obrocna otplata od pet godina na nacin da se u prvoj godini otplati 5,0%,
u drugoj 10,0%, u trec¢oj 20,0%, u Cetvrtoj 30,0% i u petoj 35,0% ugovorenog iznosa. Prvi
obrok trebalo je uplatiti u roku sedam dana od dana zakljuCivanja ugovora, a ostatak
ugovorene cijene u 59 mjesecnih obroka. U slu€aju zakasnjenja placanja, ugovorene su
zatezne kamata u visini propisanih zakonom. Ako mali dionicar ne plati dva obroka uzastopno,
odredeno je da se ugovor raskida, a neotplacene dionice se prenose Fondu.

Mali dionicari ostvarili su popust za kupnju u ukupnom iznosu 1.021.152.546.- HRD ili
18,1% procijenjene vrijednosti. U ugovorenom roku 14. srpnja 1993. na ime uplate prvog
obroka uplaceno je 7.467.518.- HRD, odnosno 4.385,- DEM.

Prema rjeSenju Fonda od 7. sijeCnja 1994. kojim je poniSten raspored 546 dionica s
popustom, dionice su trebale biti prenesene Fondu na raspolaganje. Fond je u svoj portfelj
prenio 450 dionica, jer ugovor s Josipom Crnkovic¢ nije bio raskinut, odnosno 96 dionica nisu
prenesene Fondu. Ugovor s Josipom Crnkovi¢ o kupnji 96 dionica raskinut je zbog
nepravodobne otplate 22. studenoga 1999.

Prema podacima Fonda, u razdoblju od 29. lipnja 1994. do 10. travnja 1996. zakljuCena
su 42 ugovora o prijenosu 7 728 dionica (23,4% ukupnog broja dionica) s popustom, koje nisu
bile otplacene, na stjecatelja druStvo Ferax d.o.o. Zagreb. Od 7 728 dionica, u 1994.
prenesene su 6 624 (20,1%) dionice, 736 (2,2%) dionica u 1995.i 368 (1,1%) dionica u 1996.
Ugovorima o prijenosu dionica zaklju¢enim u 1994. nije odredena nominalna vrijednost i broj
otplaéenih odnosno nominalna vrijednost i broj neotplacenih dionica, $to je u skladu s
odredbama cClanaka 21.c i 21.e Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca trebalo utvrditi.
Drustvo Ferax d.o.o., kao stjecatelj preuzelo je sva prava i obveze koji su prenositel;ji stekli na
temelju zaklju€enih ugovora o kupnji dionica Drustva s popustom na obro¢nu otplatu.

Pregledom stanja od 13. studenoga 1998. utvrdeno je da je stjecatelj Ferax d.o.o.
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Zagreb u potpunosti otplatio svih 7 728 dionica.

U skladu s odredbama Clanka 33. Zakona o privatizaciji, osobe koje su zakljuCile
ugovore o kupniji dionica s popustom uz obro¢nu otplatu imale su pravo na izmjenu ugovora
na rok otplate do 20 godina. Fond je 29. travnja 1997. s 27 dioniCara zakljuio dodatak
ugovoru kojim je produzen rok otplate utvrden osnovnim ugovorom s pet na 20 godina.
Dodacima ugovora odredeno je da se obroci otplacuju mjesecno, a ukoliko dionicari ne
otplate tri dospjela obroka, ugovori i dodaci ugovora se raskidaju bez prethodne opomene, a
neotplacene dionice se prenose Fondu. U razdoblju od 22. studenoga do 15. sije¢nja 2003.
Fond je raskinuo 47 ugovora o kupnji dionica s popustom, od kojih je 27 imalo zakljuCene
dodatke ugovoru. Na temelju raskinutih ugovora Fond je koncem sije€nja 2003. raspolagao s
4 810 dionica.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

U skladu s odredbama Zakona o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koriStenja
odredenih nekretnina u drustvenom vlasnidtvu na druge korisnike, odnosno u vilasnistvu
fiziCkih i pravnih osoba i Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca kod Fonda je rezervirano
978 dionica Drustva za nedostupu imovinu u drugim drzavama.

Nakon provedenog upisa i kupnje s popustom, (prije donoSenja rjeSenja o ponistenju
rasporeda 546 dionica iz sijeCnja 1994.) 16 520 dionica ili 50,0% ukupnog broja dionica,
umanjeno za 978 rezerviranih dionica, odnosno 15 542 dionice izloZene su prodaiji javnim
prikupljanjem ponuda. lvan Bili¢ iz Zagreba, Koledinecka 5 i partneri, dostavili su 5. listopada
1993. ponudu za kupnju dionica Drustva. U dokumentaciji Fonda nema podataka o
objavljenom natjecCaju za prodaju 15 542 dionice (47,5%), te se ne moze utvrditi na temelju
Cega je dostavljena ponuda. Ponudbena cijena iznosila je 466.260,- DEM. Pla¢anje je
predvideno obveznicama Republike Hrvatske za obnovu i razvoj u obrocima. Prvi obrok
ponudeno je uplatiti u visini 10,0% od ugovorene cijene, odnosno 46.626,- DEM u roku sedam
dana od zaklju€enja ugovora o prodaji dionica, a ostatak u deset polugodisnjih obroka u
iznosu 41.964,- DEM. Upravni odbor Fonda nije prihvatio navedenu ponudu.

Neprodanih 15 542 dionice u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, prenesene su na sljedeci nacin: Fondu 10 361 dionica ili 31,4%, a mirovinskim
fondovima 5 181 dionica ili 15,7% ukupnog broja dionica.

RjeSenjem od 7. sije¢nja 1994. u portfelj Fonda je preneseno 546 dionica s popustom
nerasporedenih u tijeku provodenja postupka pretvorbe, te je Fond koncem sijeCnja 1994.
raspolagao s 11 885 dionica Drustva (od kojih je 978 bilo rezervirano). U skladu s odredbama
Clanka 21.b Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, dionice su mogle biti izlozene na
prodaju u cijelosti, javnim prikupljanjem ponuda hrvatskim drzavljanima i pripadnicima
hrvatskog naroda, te domacim i stranim pravnim osobama.

Fond je 5. svibnja 1994. zaklju€io s kupcem Ferax d.0.0. ugovor o prodaiji 5 000 dionica
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Drustva nominalne vrijednosti 500.000,- DEM. U dokumentaciji Fonda nema podataka o
objavi prodaje 5 000 dionica. U ugovoru je navedeno da je na javhom nadmetanju postignuta
cijena u iznosu 1.852.151.800.- HRD, odnosno 500.000,- DEM koju je kupac bio obvezan
uplatiti u roku osam dana od zaklju€enja ugovora. Na utvrdenu cijenu ugovoren je popust od
15,00% te konacna cijena iznosi protuvrijednost 425.000,- DEM. Ugovorom nije navedeno na
temelju ¢ega je odobreno 15,00% popusta na cijenu postignutu na javhom nadmetanju.
Uvidom u pregled uplata po ugovorima, vidljivo je da je kupac ugovorenu cijenu u iznosu
1.579.517.210.- HRD uplatio 12. i 13. svibnja 1994.

Fond je u razdoblju od 19. svibnja 1995. do 29. sijeCnja 1996. donio rjeSenja o
ustupanju bez naplate 5 253 dionica DrusStva nominalne vrijednosti 525.300,- DEM za 54
invalida i obitelji poginulih branitelja Domovinskog rata.

U skladu s odredbama ¢lanka 23. stavka 3. Zakona o izvrSenju drzavnog proracuna
Republike Hrvatske za 1999., te odredbama ¢lanka 3. stavka 2. Zakona o privatizaciji, Vlada
Republike Hrvatske je 11. ozujka 1999. donijela odluku o izuzimanju od prodaje te prijenosu
dionica iz portfelja Fonda, Ministarstvu pravosuda i Hrvatskim vodama.

Na temelju odredbi ¢lanka 7. Zakona o Hrvatskom fondu za privatizaciju i ¢lanka 20.
statuta Fonda, a u skladu s odlukom Vlade Republike Hrvatske od 11. oZujka 1999., upravni
odbor Fonda 2. travnja 2001. prihvatio je listu dionica, odnosno udjela za namirenje
potrazivanja Hrvatskih voda u ukupnoj nominalnoj vrijednosti 114.230.952,00 kn.

Uvidom u popis dionica predvidenih za namirenje potrazivanja Hrvatskih voda vidljivo je
da se od ukupnog broja izdvojenih dionica na dionice DruStva odnosi 5 350 dionica
nominalne vrijednosti 535.000,- DEM, od kojih je 4 792 dionice nominalne vrijednosti
479.200,- DEM steCeno raskidom ugovora s malim dioni¢arima.

Fond i Hrvatske vode zakljucili su 21. prosinca 2001. ugovor o prijenosu 4 948 dionica
Drusdtva nominalne vrijednosti 494.800,- DEM ili 14,98% udjela u temeljnom kapitalu.
Preostalih 402 dionice prenesene su drustvu Vodoprivreda Pozega d.d. dobavljacu Hrvatskih
voda, na temelju zaklju¢enog ugovora i dodataka ugovoru o izvodenju radova. Obveze prema
dobavljaCu u cijelosti su podmirene 18. srpnja 2001. prijenosom 402 dionice Drustva
nominalne vrijednosti 40.200,- DEM ili 1,2% udjela u temeljnom kapitalu.

U evidenciji Fonda, kao Vodoprivreda Pozega d.d., Pozega upisane su Hrvatske vode,
Vodnogospodarska ispostava Orljava-Londza, Pozega.

U razdoblju od studenoga 1999. do sije¢nja 2003. na Fond je preneseno 4 810 dionica
steCenih na temelju raskida ugovora o prodaji dionica s popustom na obro¢nu otplatu.
4.3. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova

Mirovinski fondovi stekli su nakon obavljene pretvorbe 5 181 dionicu Drustva.
Upravljanje i gospodarenje dionicama i udjelima iz portfelja mirovinskih fondova povjereno je,

na temelju odluke upravnog odbora, drustvu za financiranje i investiranje Hrvatsko mirovinsko
osiguranje d.d.

Hrvatsko mirovinsko osiguranje d.d. i drustvo Ferax d.o.0. zaklju€ili su 6. svibnja 1994.
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ugovor o kupniji 5 181 dionice nominalne vrijednosti 518.100,- DEM. Ugovorena je cijena po
nominalnoj vrijednosti dionica. Odredeno je da se 10,0% ugovorne cijene, odnosno 51.810,-
DEM uplati u roku osam dana od dana potpisivanja ugovora, a ostatak u iznosu 466.290,-
DEM u 59 jednakih, mjesecnih obroka od kojih svaki iznosi 7.903,- DEM.

Kupac se obvezao uplatiti ugovorene obroke u HRD po srednjem teCaju Narodne
banke Hrvatske na dan uplate. U slu€aju kasnjenja ugovorena je zakonom odredena zatezna
kamata. Za kasnjenje s uplatom 15 dana prodavatelj je imao pravo raskinuti ugovor. Kao
instrument osiguranja placanja ugovoreno je zalozno pravo na dionicama u vrijednosti 10,0%
ugovorene cijene.

Od 14. svibnja 1994. do 10. lipnja 1995., kada je kupac obavio posljednju uplatu,
ukupno je uplatio 138.754,15 DEM. Kako obveza nije podmirena u ugovorenom roku,
dostavljene su opomene u listopadu 1995. te u svibnju 1996. Ugovor je raskinut 5. rujna
1996., a 5 181 dionica ili 15,7% ukupnog broja dionica su vracene u portfelj mirovinskih
fondova.

U razdoblju od travnja do rujna 1996. drustvo Ferax d.o.o. je raspolagalo sa

17 903 dionice ili 54,2% ukupnog broja dionica, od kojih je u 1996. steklo 368 dionicaili 1,1%.
Nakon raskida ugovora i vracanja 5 181 dionice ili 15,7% u portfelj mirovinskih fondova,
drustvo Ferax d.o.o. od rujna 1996. do listopada 2003. prema podacima Fonda, je imatelj 12
728 dionica ili 38,5%. Prema dopisu iz rujna 2003. Komisija za vrijednosne papire ne
raspolaze podacima o stjecanju ili otpustanju dionica od strane dioni¢ara DruStva. Nema
dokumentacije iz koje bi bilo vidljivo je li drustvo Ferax d.o.o. (stjecatelj) obavijestilo da je
otpustilo viSe od 10,0% dionica Drustva, kao ni dokumentacije iz koje bi se vidjela obavijest
Drustva (izdavatelj) u dnevnom tisku. Navedeno nije u skladu s odredbama €lanka 74. i 76.
Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima, prema kojima, pravna ili fizicka osoba
koja izravno ili putem posrednika pribavljanjem ili otpuStanjem dionica pribavi ili izgubi
glasacka prava, a time broj glasova kojima raspolaze nadmasi ili padne ispod 10,0%, 20,0%,
1/3, 50,0%, 2/3ili 75,0%, obvezna je obavijestiti izdavatelja i Komisiju za vrijednosne papire u
roku sedam dana, dok izdavatelj mora obavijest objaviti u dnevnom tisku u roku sedam dana,
od dana njezine dostave.

Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje i Fond su 27. srpnja 2000. zakljucili ugovor o
gospodarenju dionicama, kojim je Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje povjerio 5 181
dionice Fondu na gospodarenje i upravljanje, te prodaju najpovoljnijem kupcu.

Fond je 7. veljaCe 2001. oglasio u dnevnom tisku konacnu javnu drazbu 5 181 dionice
Drustva, Sto predstavlja 15,7% ukupnog broja dionica, po pocetnoj cijeni 1,00 kn. Najpovoljniju
ponuda na javnoj drazbi je podnio Marijan Rihtari¢ iz Zagreba, Cvjetna aleja 6, (direktor
Drustva od 15. rujna 2000. do 21. lipnja 2002.), te je s njim zaklju¢en ugovor o prodaiji.
Postignuta cijena iznosila je 18.501,00 kn. Nakon uplate, Fond je Marijanu Rihtari¢u 2. travnja
2001. izdao tabularnu izjavu za upis prava vlasnistva steCenih dionica.
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5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U tablici broj 3 daje se pregled vlasnicke strukture dionica Drustva prema podacima
Fonda u vrijeme obavljanja revizije (listopad 2003.).

Tablica broj 3

Vlasnicka struktura dionica Drustva prema podacima Fonda (listopad 2003.)

Redni broj Dioni¢ar Broj dionica | Vrijednost u DEM | Udjel u %

1. Ferax d.o.0 Zagreb 12728 1.272.800,- 38,52

2. MarijanRihtari¢ 5181 518.100,- 15,68

3. Hrvatske vode 4 948 494.800,- 14,98

4. Orljava-Londza 402 40.200,- 1,22

5. Fond 18 1.800,- 0,05

6. Rezervacije 978 97.800,- 2,96

7. Mali dionicari 8 785 878.500,- 26,59
Ukupno 33 040 3.304.000,- 100,00

5.2. Podaci o poslovanju prema financijskim izvjeStajima

U tablici broj 4 daje se usporedni pregled osnovnih podataka o poslovanju u razdoblju
1993. do 2002. Podaci za 1994. upisani su prema pocetnom stanju financijskih izvjeStaja za
1995.
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Tablica broj 4 Osnovni podaci o poslovanju Drustva u razdoblju od 1993. do 2002.

u kn bez lipa

Rbr. Naziv 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002.
1. Aktiva 20.713.614. 19.708.260. | 21.181.042. | 20.601.921. 19.944.717. | 20.050.141. | 20.677.146. 19.682.895. 19.528.949. | 22.632.091.
1 Dugotrajna imovina 17.606.333. 17.340.627. 16.408.138. 14.715.972. 14.341.525. 13.461.813. 12.681.085. 12.288.778. 11.896.470. 11.504.162.
- materijalna 17.597.346. 16.932.329. 16.016.871. 14.715.941. 14.341.494. 13.461.782. 12.681.054. 12.288.747. 11.896.439. 11.504.131.
- financijska - - - - - - - - - -
- potrazivanja 8.987 .- 408.298.- 391.267.- - - - - - - -
- - - 31.- 31.- 31.- 31.- 31.- 31.- 31.-
2 Kratkotrajna imovina 3.085.157.- 2.355.205.- 4.772.904 - 5.885.949.- 5.603.192.- 6.588.328.- 7.996.061.- 7.394.117 .- 7.632.478.- | 11.127.929.
- zalihe 1.498.839.- 1.345.694 .- 2.394.656.- 611.041.- 330.006.- 318.677.- 298.078.- 297.125.- 291.449.- 1.705.919.-
- potrazivanja 1.497.564 .- 969.246.- 1.941.352.- 1.855.294 .- 1.110.548.- 332.006.- 759.814.- 159.632.- 135.528.- 306.329.-
- financijska imovina i novac 88.754.- 40.265.- 436.896.- 3.419.614.- 4.162.638.- 5.937.645.- 6.938.169.- 6.937.360.- 7.205.501.- 9.115.681.-
3 - plaéeni tros. buduceg razdoblja 22.124.- 12.428.- - - - - - - - -
II. Pasiva 20.713.614. 19.708.260. | 21.181.042. | 20.601.921. 19.944.717. | 20.050.141. | 20.677.146. 19.682.895. 19.528.949. | 22.632.091.
1 Kapital i priuve 18.395.534. 17.068.317. 15.952.310. 16.398.050. 16.235.599. 16.354.525. 16.078.850. 15.898.533. 15.463.573. 16.249.645.
- upisani kapital 12.726.043. 12.561.220. 12.586.225. 12.586.225. 11.838.562. 11.838.562. 11.838.562. 11.838.562. 11.838.562. 11.838.562.
- pricuve - - - - - - - - - -
- zadrzana dobit 6.523.997 .- 6.688.854.- 6.663.849.- 3.483.440.- 4.231.104.- 4.231.104.- 4.231.104.- 4.231.104.- 4.231.104.- 4.231.104.-
- preneseni gubitak 30.- - - - - - - - - -
- dobit tekuée godine - 854.505.- 2.697.956.- - 198.101.- 350.266.- 231.340.- 507.014.- 687.332.- 1.122.292 -
- gubitak tekuc¢e godine - - - - 118.926.- - - - 786.072.-
854.536.- 1.843.451 .- 1.116.007 .- 187.814.- 152.165.- - 275.675.- 180.318.- 434.960.- -
2 Dugoroc¢ne obveze - - - - 106.359.- - - - - -
3 Kratkoro¢ne obveze 2.318.080.- 2.637.481.- 5.228.732.- 4.087.031.- 3.602.759.- 3.695.616.- 4.598.296.- 3.784.362.- 4.065.376.- 6.382.446.-
. Ukupni prihodi 11.211.925- 14.232.833. 13.190.149. 11.219.776. 2.432.799.- 2.188.642.- 1.269.493.- 506.109.- 389.567 .- 1.889.761.-
V. Ukupni rashodi 11.448.253. 16.076.284. 14.292.967. 11.407.590. 2.584.964.- 2.069.716.- 1.545.168.- 686.427 .- 824.527 .- 1.103.186.-
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V. Dobit (prije oporezivanja) - - - - - 118.926.- - - - 786.575.-
VI. Dobit poslije oporezivanja - - - - - 118.926.- - - - 786.072.-
VII. | Gubitak prije oporezivanja 236.328.- 1.843.451 .- 1.102.818.- 187.814.- 152.165.- - 275.675.- 180.318.- 434.960.- -
VIII. | Brojzaposlenih 75 65 46 35 12 5 3 2 6 2
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Reviziju financijskih izvjeStaja za razdoblje 1993. - 1996., obavljala je revizorska tvrtka
Reconsult d.o.0. Prema podacima Financijske agencije, Drustvo je u razdoblju od 1995. do
2002. poslovalo s gubitkom, osim za 1998. i 2002. kada je ostvarilo dobit. U revizorskom
izvjieS¢u za 1996. navedeno je da je ukupni gubitak iz ranijih godina u iznosu 2.697.956,00 kn
i iskazani za 1996. u iznosu 1.116.007,00 kn ili ukupno 3.813.963,00 kn, pokriven iz
revalorizacijskih pri€uva u iznosu 3.180.409,00 kn, dok je preostali dio u iznosu 633.555,00 kn
pokriven otpisom obveza. Na koncu 2002. preneseni gubitak iznosio je 1.122.292,00 kn. Od
1995. do 2001. prihodi i rashodi su smanijivani.

Ostvareni prihodi za 2001. u iznosu 389.567,00 kn smanjeni su u odnosu na 1995.
kada su iznosili 13.190.149,00 kn za 32,9 puta. Rashodi za 2001. uiznosu 824.527,00 kn bili
su manji za 16,3 puta u odnosu na 1995., kada su iznosili 14.292.967,00 kn.

U 2002. prihodi su iznosili 1.889.761,00 kn, a rashodi 1.103.186,00 kn, te je ostvarena
dobit u iznosu 786.575,00 kn. Prema posebnim podacima u financijskim izvjeStajima
najznacaijniji dio prihoda u iznosu 1.884.356,00 kn odnosi se na prihod od poslovnog najma
nekretnina, Sto nije djelatnost Drustva.

Dugotrajna imovina nakon pretvorbe u 1993. u iznosu 17.606.333,00 kn smanjena je
koncem 2002. na 11.504.162,00 kn, dok je u istom razdoblju kratkotrajna imovina poveéana s
3.085.157,00 kn na 11.127929,00 kn. Najznacajniji dio kratkotrajne imovine u 2002. odnosi se
na potrazivanja za dane kredite, zajmove i depozite u iznosu 8.977.376,00 kn. S obzirom da u
2002. nisu ostvareni prihodi od kamata, proizlazi da su krediti, zajmovi ili depoziti dani
beskamatno. Davanje kredita i zajmova nije djelatnost Drustva.

Upisani kapital nakon pretvorbe u 1993. u iznosu 12.726.043,00 kn smanjen je na
koncu 2002. na 11.836.562,00 kn. Istodobno kratkoro¢ne obveze su povecane s 2.318.080,00
na 6.382.446,00 kn, odnosno za 4.064.366,00 kn. Najznacajniji dio obveza u 2002. odnosi se
na obveze prema dobavljaCima u iznosu 4.237.026,00 kn, za kredite u iznosu 1.614.646,00 kn
i za place u iznosu 468.206,00 kn.

Prema financijskim izvjestajima, u 1993. radila su 75 zaposlenika, dok su na koncu
2002. radila dva zaposlenika. U razdoblju od 1993. do 1997. prekinut je radni odnos sa 63
zaposlenika.

Fond je Opéinskom drzavnom odvjetnistvu 7. lipnja 2000. podnio kaznenu prijavu protiv
direktora Drustva, zbog sumnje da nije postupio u skladu s odredbom ¢lanka 251. Zakona o
trgovackim drustvima, odnosno da je propustio zatraziti ostvarenje ste€ajnog postupka, iako
Drustvo od 1999. neprekidno posluje s gubicima, ne ispunjava preuzete obveze i stalno je u
stanju prezaduzenosti.

Opcinsko drzavno odvjetnistvo je rieSenjem od 28. studenoga 2002. odbacilo kaznenu
prijavu, s navodom da je Drustvo na dan 2. listopada 2000. bilo u neprekidnoj blokadi raCuna
u trajanju od 1 582 dana, ali da je u skladu sa SteCajnim zakonom i njegovim izmjenama 25.
srpnja 1999. nastupila relativha zastara kaznenog progona.

Prema oCevidniku o danima insolventnosti racuna, Drustvo je od 30. travnja 1996. bilo
neprekidno nesposobno za pla¢anje, a ukupan iznos nepodmirenih naloga za plac¢anje do 22.
listopada 2003. iznosi 9.496.009,00 kn, od ¢ega se na obveze odnosi 8.560.748,00 kn, a
935.262,00 kn na kamate. Na dan 22. listopada naplacene su obveze u iznosu 1.397.240,00
kn, te ukupno stanje nepodmirenih obveza iznosi 8.098.769,00 kn.
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6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Vatrotehna, Zagreb.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, ugovori i akti na temelju kojih je obavljena
pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih propisa.

Postupci revizije provedeni su u skladu s revizijskim standardima Medunarodne
organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI i Kodeksom profesionalne etike drzavnih
revizora.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeéa Vatrotehna, Zagreb nije obavljen u
potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom je
utvrdeno:

- Procijenjena vrijednost Poduzec¢a utvrdena je u iznosu 3.304.000,- DEM. Nekretnine su
procijenjene u iznosu 2.874.855,- DEM, od €ega se na zemljiSte odnosi 766.473,- DEM, a na
objekte 2.108.382,- DEM. Zemljiste u Osijeku na k.¢. 5121/1 povrsine 905 m? procijenjeno je u
iznosu 12.218,- DEM. Prema podacima grada Osijeka prometna vrijednost zemljista za trecu
zonu iznosi 19,- DEM/m?, a naknada za pripremu i rentu gradevinskog zemljista 27,- DEM/m?.

Primjenjuju¢i navedene cijene, prometna vrijednost za 905 m? zemljiéta trebala je iznositi
17.195,- DEM, a naknada za pripremu i rentu za 679,3 m? bruto razvijene povrsine poslovnog
objekta izgradenog na zemljistu, trebala je iznositi 18.341,- DEM ili ukupno 35.536,- DEM,
odnosno manje je procijenjena za 23.318,- DEM. Procijenjena vrijednost zemljiSta nije
utvrdena u skladu s to¢kom VIII. Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, jer kod procjene gradevinskog zemljiSta nisu primijenjene cijene nadleznih tijela
grada Osijeka.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama.

|z razvojnog programa nije vidljivo za koje razdoblje je donesen. Predvidena su
ulaganja u opremu (elektroniCka raCunala i transportna sredstva), te obnova poslovnih
prostora. Bilo je predvideno zadrzati svih 80 zaposlenika, Cija je kvalifikacijska struktura
ocijenjena zadovoljavaju¢om. Razvojni program nije bio sastavljen u skladu s to¢kom VI.
Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, jer ne sadrzi
planirane financijske pokazatelje o ukupnom prihodu i dobiti, predvidenom obujmu prometa
roba na domacem trzistu, kao ni o koli€ini izvoza roba za poslovne godine nakon pretvorbe.
Takoder nije bila utvrdena vrijednost ulaganja, kao ni izvori sredstava.

Ciljevi odredeni razvojnim programom nisu ostvareni, jer nisu obavljena predvidena
ulaganja u opremu i poslovne prostore.

Prema financijskim izvjestajima, materijalna imovina u razdoblju od 1993. do 2002.
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smanjena je sa 17.606.333,00 kn na 11.504.162,00 kn, a od 1999. Drustvo viSe ne posjeduje
elektroniCka raCunala, uredski i poslovni inventar, transportna sredstva ni drugu opremu. Broj
zaposlenika smanjen je sa 75 koncem 1993. na dva zaposlenika koncem 2002. Najznacajniji
odlazak zaposlenika (63) bio je u razdoblju od 1993. do 1997.

S obzirom da nije zadrzana zaposlenost, da je Drustvo od 1993. do 2002. osim u 1998.
i 2002. poslovalo s gubitkom, da su za 2002. ukupni prihodi ostvareni u iznosu 1.889.761,00
kn i to najvec¢im dijelom od najma, da je racun Drustva u neprekidnoj blokadi od 30. travnja
1996., ciljevi privatizacije odredeni odredbom Clanka 1. Zakona o privatizaciji nisu ostvareni.
7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik Drustva, nije se ocitovao na dostavijeno IzvjeSce o reviziji
pretvorbe i privatizacije u danom roku.

Prema odredbama c¢lanka 7. stavak 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
49/03 procisceni tekst), na lzvjeSce o reviziji pretvorbe i privatizacije zakonski predstavnik
moze, staviti prigovor u roku od 8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, TkalCiceva 19.

Ovlasteni revizori:
Marija Zuber, dipl. oec.

SiniSa Andrijani¢, dipl. oec.

|zvjeS¢e uruCeno dana:

Primitak potvrduje:
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VATROTEHNA, ZAGREB
Radnicki savjet:
Anica KranjCina, predsjednik; ¢lanovi: Vesna Boldin, Josipa Crnkovi¢, Biserka Valjak,
Vera Kolak i Nenad RadojcCi¢
Upravni odbor:

Mirela Hock, predsjednik nema podataka od kada do 12. travnja 1994.,
¢lan od 12. travnja 1994. nema podataka do kada

Lidija Sori¢, nema podataka o razdoblju odgovornosti
Ljubo Vukoja, nema podataka o razdoblju odgovornosti
Mladen MarusSi¢, nema podataka o razdoblju odgovornosti

Mladenko Miskovi¢, predsjednik od 12. travnja 1994. nema podataka do kada

Nadzorni odbor:
Michael Ljubas, predsjednik od 30. lipnja 1995.
Zdenka Guba$, zamjenik predsjednika od 30. lipnja 1995.

Danijel Bradaska, od 30. lipnja 1995.

Direktor:
Daobor Belamari¢, nema podataka od kada do 9. listopada 1991.

Ivan Bili¢, od 10. listopada 1991. nema podataka do kada i od 30. lipnja 1995.
do 14. rujna 2000.

Marijan Rihtari¢, od 15. rujna 2000. do 20. lipnja 2002.

Davor Gudelj, od 21. lipnja 2002.



